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Dictamen de los auditores independientes

A los Accionistas de Administradora Jockey Plaza Shopping Center S.A.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Administradora Jockey Plaza Shopping Center
S.A. (una sociedad andénima peruana, subsidiaria del Grupo Altas Cumbres de Chile), que
comprenden el estado de situaciéon financiera al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, vy los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de
efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el resumen de politicas contables
significativas y otras notas explicativas (incluidas en las notas 1 a la 24 adjuntas).

Responsabilidad de la Gerencia sobre los estados financieros

La Gerencia es responsable de la preparacién y presentacidén razonable de estos estados financieros
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera y del control interno que la
Gerencia determina que es necesario para permitir la preparacién de estados financieros que estén
libres de errores materiales, ya sea por fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre estos estados financieros basada
en nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron realizadas de acuerdo con las Normas de
Internacionales de Auditoria aprobadas para su aplicacion en el Pertd por la Junta de Decanos del
Colegio de Contadores Publicos del Perd. Tales normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos y planifiguemos y realicemos la auditoria para tener una sequridad razonable
de que los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los saldos y
las divulgaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de que existan errores materiales en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error. Al realizar esta evaluacion de riesgos, el auditor toma
en consideracion el control interno pertinente de la Compafiia para la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros a fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la Compafiia. Una auditoria también comprende la evaluacién de si los principios de
contabilidad aplicados son apropiados vy si las estimaciones contables realizadas por la Gerencia son
razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinién de auditoria.

Inscrita en la partida 11396556 del Registro de Personas Juridicas,de Lima.y, Callao
Miembro de Ernst & Young Global
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Dictamen de los auditores independientes (continuacion)

Opinidn

En nuestra opinién, los estados financieros antes indicados presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacién financiera de Administradora Jockey Plaza Shopping Center
S.A. al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, asi como su desempefio financiero y sus flujos de
efectivo por los afios terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera.

Lima, Peru
25 de marzo de 2015

Refrendado por: QMV’ " EMW@MIBLU?A 4€ 14/3’00-0.0494

S—

Daniel Carpio
C.P.C.C. Matricula No. 24098



Administradora Jockey Plaza Shopping Center S.A.

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013

Nota 2014 2013

S/.(000) S/.(000)
Activos
Activos corrientes
Efectivo y equivalente de efectivo 4 18,646 38,664
Cuentas por cobrar comerciales, neto 5 14,803 15,276
Cuentas por cobrar a partes relacionadas, neto 21(b) 4,489 2,982
Otros cuentas por cobrar, neto 6 4,708 2,801
Gastos pagados por anticipados 1,370 1,537
Total activos corrientes 44,016 61,260
Activos no corrientes
Inversiones en acciones 44 44
Propiedad, mobiliario y equipos diversos, neto 8 6,433 6,967
Propiedades de inversién 7 1,066,895 886,811
Activos intangibles, neto 762 843
Total activos no corrientes 1,074,134 894,665
Total activo 1,118,150 955,925
Pasivos y patrimonio neto
Pasivos corrientes
Obligaciones financieras 12 41,777 37,967
Cuentas por pagar comerciales 10 15,807 13,918
Cuentas por pagar a partes relacionadas 21(b) 75 1,230
Otras cuentas por pagar 11 30,799 12,220
Ingresos diferidos 13 7,147 4,449
Total pasivos corrientes 95,605 69,784
Pasivos no corrientes
Obligaciones financieras 12 93,836 89,627
Ingresos diferidos 13 16,618 23,860
Otras cuentas por pagar 11 6,532 6,468
Pasivo por impuesto a la ganancia diferido 9(a) 215,121 198,877
Total pasivos no corrientes 332,107 318,832
Total pasivo 427,712 388,616
Patrimonio neto
Capital emitido 14 206,526 206,526
Reserva legal 41,305 13,639
Resultados acumulados 442,607 347,144
Total patrimonio neto 690,438 567,309
Total pasivo y patrimonio neto 1,118,150 955,925

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este estado.
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Administradora Jockey Plaza Shopping Center S.A.

Estado de resultados integrales
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y de 2013

Nota 2014 2013
S/.(000) S/.(000)

Ingresos por arrendamiento de locales y

recuperacién de gastos de operacion 16 253,045 210,591
Costo del servicio inmobiliario 17 (113,149) (88,996)
Utilidad bruta 139,896 121,595
Gastos de operacién 18 (14,475) (32,685)
Cambios en el valor razonable de inversiones

inmobiliarias 7(b) 134,756 145,342
Otros ingresos 19 10,101 1,339
Otros gastos 19 (3,220) (16,079)
Utilidad operativa 267,058 219,512
Ingresos financieros 20 525 1,014
Gastos financieros 20 (10,961) (9,460)
Diferencia de cambio, neta 23 (6,196) (6,080)
Utilidad antes del impuesto a la ganancias 250,426 204,986
Impuesto a las ganancias 9(b) (47,846) (74,187)
Utilidad neta 202,580 130,799

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este estado.



Administradora Jockey Plaza Shopping Center S.A.

Estado de cambios en el patrimonio neto
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y de 2013

Saldos al 1 de enero de 2013

Apropiacion de reserva legal
Distribucién de dividendos, nota 14 (c)
Adelanto de dividendos, nota 14 (c)
Utilidad neta

Saldo al 31 de diciembre de 2013

Apropiacion de reserva legal
Distribucién de dividendos, nota 14 (c)
Adelanto de dividendos, nota 14 (c)
Otros

Utilidad neta

Saldos al 31 de diciembre de 2014

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este estado.

Capital Reserva Resultados
emitido legal acumulados Total
S/.(000) S/.(000) S/.(000) S/.(000)
206,526 9,964 242,882 459,372
3,675 (3,675)
(10,372) (10,372)
(12,490) (12,490)
130,799 130,799
206,526 13,639 347,144 567,309
27,666 (27,666)
(21,857) (21,857)
(57,428) (57,428)
(166) (166)
202,580 202,580
206,526 41,305 442,607 690,438
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Administradora Jockey Plaza Shopping Center S.A.

Estado de flujos de efectivo

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y de 2013

Actividades de operacién

Cobranza a clientes

Pago a proveedores

Remuneraciones y beneficios sociales
Tributos

Impuesto a las ganancias

Intereses

Efectivo neto proveniente de las actividades de operacién

Actividades de inversion
Obra de ampliacién del Centro Comercial
Compra de equipos e intangibles

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién

Actividades de financiamiento

Efectivo recibido por obligaciones financieras
Amortizacion de obligaciones financieras
Distribucién de dividendos

Adelanto de dividendos

Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento

Aumento neto (disminucién neta) de efectivo y equivalente de

efectivo
Efectivo y equivalente de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalente de efectivo al final del afio

2014
$/.(000)

256,819

(93,761)
(4,471)
(1,923)

(25,731)

(10,365)

120,568

(45,328)

(478)

(45,806)

42,548
(58,043)
(21,857)

(57,428)

(94,780)

(20,018)

38,664

18,646

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este estado.

2013
S/.(000)

217,188
(100,751)
(4,270)
(17,486)
(26,920)
(8,445)

59,316

(28,908)

(1,412)

(30,320)

28,620
(24,635)
(10,372)

(14,740)

(21,127)

7,869

30,795

38,664



Administradora Jockey Plaza Shopping Center S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013

1. Identificacién y actividad econdémica

(€)]

(b)

Identificacién -
Administradora Jockey Plaza Shopping Center S.A. (en adelante “la Compafiia” o “AJPSC") es
una sociedad anénima peruana constituida el 31 de mayo de 1996 en la ciudad de Lima.

La Compaifiia es parte del Grupo Altas Cumbres a través de las empresas Inmobiliaria del Alto
Lima S.A. y Gold Squirrel Investment Inc., quienes poseen el 78.08 y 0.67 por ciento del capital
social. Tiene también como accionistas a las empresas Inversiones Puerto Nuevo S.A. y Kentish
Holdings Ltd., quienes poseen el 21.07 y 0.18 por ciento del capital social. El domicilio legal de
la Compaiiia, donde se encuentran sus oficinas administrativas, estd ubicado en la Av. Javier
Prado Este 4200, Santiago de Surco, Lima, Perd.

Actividad econémica -

La Compaififa inicié sus operaciones el 17 de abril de 1997 y sus actividades principales son: (a) la
prestacion de servicios de administracién de centros comerciales destinados a la distribucién y
venta de toda clase de productos y de desarrollo de actividades de explotacién de centros
comerciales, la promocién y organizacién de ferias, exhibiciones de bienes, productos o servicios
y la organizacién de eventos culturales, musicales, deportivos y demas afines, y (b) servicios
inmobiliarios mediante la propiedad, administracion, explotacion y/o desarrollo de negocios de

esa naturaleza.

Para el desarrollo de sus actividades, la Compafiia se dedica a la administracién del Centro
Comercial Jockey Plaza Shopping Center (en adelante “el Centro Comercial” o “Mall"), construido
en un terreno de propiedad, en aquella fecha, del Jockey Club del Peru (en adelante “JCP"),
denominado parcela “B", con un area de 130,000 metros cuadrados, el cual fue cedido
inicialmente a favor de Centros Comerciales del Perd S.A (en adelante “CCP"), mediante un
contrato de arrendamiento financiero suscrito por CCP con Wiese Leasing S.A. (en adelante,
"WL"). Posteriormente, el 14 de abril de 2000, WL cedié dicho derecho de superficie a favor de

la Compaiiia.

Contratos financieros relevantes en la situacién financiera de AJPSC -

El 14 de abril de 2000, la Compaifiia, el Scotiabank Pert S.A.A. - antes Banco Wiese Sudameris -
(en adelante “Scotiabank™) y los accionistas de CCP, suscribieron un Acuerdo Marco de
Reestructuracién de CCP (en adelante el Acuerdo Marco) formalizado en diferentes contratos
suscritos en la misma fecha. Los principales datos y acuerdos vigentes que afectan la actividad

econdémica de la Compaifiia y su posicién financiera son:
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Notas a los estados financieros (continuacién)

0

)

(i)

%)

)

(vi)

(vii)

La Compafiia adquirié el inmueble donde se desarrolla el Centro Comercial y sus equipos
por US$40 millones, el cual incluye el impuesto general a las ventas, con un
financiamiento de igual monto otorgado por el Scotiabank con un plazo de pago de 15
afios. Este préstamo ha sido reestructurado en enero de 2010. Ver nota 12.

WL cedié a la Compaiiia a titulo gratuito, el derecho de superficie sobre la parcela “B", asi
como los derechos accesorios derivados de éste. Asimismo, la Compafiia asumié frente al
JCP o quién sea propietario del terreno sobre el cual se han constituido los referidos
derechos, todas las obligaciones que se derivan del contrato de derecho de superficie
sobre la referida parcela.

WL cedidé a la Compaiiia a titulo gratuito, su derecho a recibir del JCP el depdsito en
garantia (anticipo de pago de rentas anuales futuras), mas sus correspondientes
intereses, depdsito que le fue entregado por CCP en virtud al contrato de constitucion de

derecho de superficie de la parcela “B", ver nota 6 (d).

En octubre de 2001 se constituyé un fideicomiso en garantia con el Banco del Crédito del
Perd, sobre el inmueble y sus equipos y sobre cualguier otra construccién que se
desarrolle en la parcela “B", en garantia del crédito a favor del Scotiabank. Por tanto,
esta entidad financiera se convirtié en fiduciario de los bienes transferidos. El contrato de
fideicomiso en garantia fue modificado el 19 de enero de 2010 junto con los contratos de
restructuracién firmados por la Compafiia.

Como garantia del pago del crédito otorgado por el Scotiabank y para que se utilice
principalmente para pagar dicha obligacion, la Compafiia ha cedido en favor del
Scotiabank todos los flujos de ingresos que se hayan devengado desde el 13 de diciembre
de 1999, que le correspondan por el alquiler del inmueble y sus equipos. De otro lado, el
Scotiabank suministra a la Compafiia los fondos necesarios para el normal funcionamiento
de sus actividades comerciales y pago de acreencias, con cargo a los flujos transferidos.
La cesién de derechos a favor del Scotiabank tiene efectos hasta que se cancele el crédito

gue tiene la Compaiiia con dicha entidad bancaria.

Los accionistas se obligaron a que CCP cediera su posicién contractual a favor de la
Compafifa respecto alos contratos de derecho de superficie sobre las parcelas “C-1"y
“F", lo cual se concreté cuando en noviembre de 2001 se aprobd la escisién de dichos
activos y sus pasivos relacionados del estado de situacién financiera de CCP hacia la

Compaifiia.

Los accionistas de la Compafiia acordaron no detraer fondos de la misma ni de CCP, a fin
de que estas empresas puedan hacer frente a las obligaciones que tienen con sus
diferentes acreedores.



Notas a los estados financieros (continuacién)

Con fecha 19 de enero de 2010, la Compafiia y el Scotiabank han firmado una Adenda al
Contrato de Crédito, ésta ultima modifica algunas condiciones del Acuerdo Marco del 14 de abril
de 2000 descrito en el acdpite (c) anterior. Los principales cambios a los acuerdos anteriores y
gue afectan a la Compafiia directamente y que entraron en vigencia el 19 de enero de 2010 son
los siguientes:

- Los flujos de fondos cedidos estan referidos Unicamente a las rentas que generen los
locales actualmente existentes en la parcela “B" a la fecha de suscripcion de la Adenda.
Los flujos restantes que se generen, asi como el remanente de los flujos cedidos que
gueden luego de la aplicaciéon de la prelacién de pagos, son de libre disposicién.

- Se liberan los ingresos provenientes de: (i) los pagos que realicen los subarrendatarios de
los locales comerciales por concepto del fondo de promocidn y publicidad; (ii) los ingresos
provenientes de la colocacién de publicidad interna y externa y; (iii) las utilidades que
obtenga la empresa Sociedad Comercial de Eventos y Ferias S.A.

- Los ingresos provenientes de las futuras construcciones que se realicen sobre la Parcela B
no se encuentran cedidos a favor del Scotiabank, a excepcién de los flujos de fondos
generados por la recuperacién de gastos comunes.

- No se incluyen dentro de la cesiéon de flujos, aquellos ingresos que se generen como
producto de la explotacién, bajo cualguier modalidad, de las parcelas “C-1"y “F".

- Los flujos cedidos serviran para el pago del crédito principal y de los nuevos préstamos
gue conceda el Scotiabank.

- Se establece un nuevo orden de prelacién para la aplicacién de los flujos cedidos conforme

al detalle siguiente:

- Pago por los derechos de superficie.

- Pago de tributos.

- Pago de los servicios publicos de agua y energia eléctrica.

- Pago de los intereses derivados del crédito que la Compafiia mantenga frente al
Scotiabank.

- Pago del capital del crédito y de los nuevos préstamos que conceda el Scotiabank.

- Los gastos administrativos y de operaciones de la Compaifiia.

- La Compafiia podra obtener préstamos de otras instituciones financieras en la medida que
el pago de la deuda se realice con cargo a flujos distintos a los cedidos.

- Se podran repartir dividendos en la medida que la Compafiia alcance y mantenga los

siguientes ratios:

- Deuda Financiera y Adelanto de Rentas entre EBITDA, debera ser menor o igual a
2.50 veces.

- Deuda Financiera y Adelanto de Rentas entre Patrimonio, deberd ser menor o igual
a 2.00 veces.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

(D

- EBITDA entre la suma de Intereses y Amortizaciones, debera ser mayor o igual a
1.40 veces.

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, la Compafiia ha cumplido con los ratios mencionados.

- Las nuevas construcciones que se desarrollen a partir de la fecha del acuerdo no formaran
parte del Fideicomiso en Garantia.

- Se establece la obligacidon de los accionistas de no transferir mas del 30 por ciento de las
acciones suscritas representativas del capital social de la Compafiia en cualquiera que sea
el nimero de operaciones y el plazo de ejecucién de las mismas, sin el consentimiento
previo, expreso y por escrito por parte del banco, salvo que se trate de transferencias
entre los accionistas o empresas cuyos accionistas sean los mismos que los actuales
accionistas de la Compafiia.

- Se establece la posibilidad de que el Scotiabank apruebe la incorporacién de nuevos
acreedores como fideicomisarios; sin embargo, los créditos del Scotiabank tendrdn
siempre primera prelacién de pagos.

- Se elimina el mecanismo de la acumulacion del diferencial de tasas a partir de la fecha de
entrada en vigencia de los nuevos contratos y Adendas al Contrato de Crédito.

El 19 de Enero de 2010 se firmé una adenda Modificatoria al Contrato de Fideicomiso en
Garantia celebrado entre el Banco de Crédito del Perd (BCP) y la Compafiia con intervencién de
Scotiabank Peru S.A.A, ver literal (iv) anterior.

- Se incorpora como nuevas obligaciones garantizadas a las provenientes de los dos nuevos
contratos de préstamos que otorga el Scotiabank por US$8,885,840 y US$8,000,000,
ver nota 12.

- Se establece que el patrimonio fideicometido estd referido Unicamente a un conjunto de
locales existentes en la parcela “B" a la fecha de suscripcién de esta Adenda. Las nuevas
construcciones no formaran parte del Fideicomiso en Garantia.

- Se establece que se podrd incorporar de comun acuerdo como nuevos Fideicomisarios, y
por lo tanto beneficiarios del Fideicomiso en Garantia, a otros acreedores de la Compafiia.

- Se establece que el patrimonio fideicometido podrd ser ejecutado, ademds de los casos
previstos originalmente, en los casos en que proceda la resolucion y/o aceleracién de
plazos de los dos nuevos préstamos que otorga el Scotiabank.

Fusién por absorcién con El Club Jockey Plaza S.A. -

Con el fin de lograr eficiencias en la administracién y garantizar el desarrollo, expansién y mejora
de las actividades de operacién del negocio, el 7 de abril de 2014, la Junta General de
Accionistas de Administradora Jockey Plaza Shopping Center S.A. y El Club Jockey Plaza S.A.
acordaron la fusion de sus negocios. En ese sentido, se acordé que fuera la primera quien

absorbiera las operaciones del Club, extinguiéndose esta ultima sin disolverse.



Notas a los estados financieros (continuacién)

La fecha efectiva de la fusion fue el 1 de mayo de 2014 y puesto que la fusion aprobada fue
realizada entre empresas bajo control comun y gue ello no ha motivado cambio alguno en el
control de la Compafiia, es que ha sido registrada mediante el método de unificacién de intereses
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera, es decir, considerando la
incorporacion de los valores en libros de los activos, pasivos y patrimonio neto al 30 de abril de
2014.

A continuacién se presenta la informacién financiera relevante (no auditada) de Administradora
Jockey Plaza Shopping Center S.A. y de EI Club Jockey Plaza S.A., a la fecha de la fusion:

AJPSC El Club Total
S/.(000) S/.(000) S/.(000)
Activo
Activo corriente
Efectivo y equivalente de efectivo 58,957 4,596 63,553
Cuentas por cobrar comerciales 9,516 3,572 13,088
Existencias 22 - 22
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 2,870 3,653 6,523
Otras cuentas por cobrar 2,168 135 2,303
Gastos pagados por anticipado 4,156 283 4,439
Activo no corriente
Inversién inmobiliaria 729,308 161,846 891,154
Inmuebles, maquinaria y equipo, neto 6,449 312 6,761
Intangibles 869 - 869
Inversiones en valores 44 - 44
Total activo 814,359 174,397 988,756
Pasivo y patrimonio neto
Pasivo corriente
Sobregiro bancario 1,465 - 1,465
Cuentas por pagar comerciales 9,221 5,077 14,298
Cuentas por pagar a partes relacionadas 5,049 10,085 15,134
Otras cuentas por pagar 24,398 1,105 25,503
Deuda a largo plazo - porcion corriente 44,514 3,268 47,782
Pasivo no corriente
Deuda a largo plazo - porcién no corriente 89,493 7,121 96,614
Ganancias diferidas 22,257 2,877 25,134
Pasivo por impuesto a las ganancias diferido 154,262 46,176 200,438
Patrimonio neto 463,700 98,688 562,388
Total pasivo y patrimonio neto 814,359 174,397 988,756
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©)

Los estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre de 2014 han sido aprobados por la
Gerencia y seran presentados para la aprobacion del Directorio y los Accionistas en los plazos
establecidos de Ley. En opinién de la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros adjuntos
serdn aprobados sin modificaciones. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2013 fueron
aprobados por la Junta General de Accionistas de fecha 10 de marzo de 2014.

2. Transaccion Extrajudicial con Amerinvest Holding Inc, Sucursal Peru. (hoy Portalia S.A.)

La Junta General de Accionistas de la Compafiia de fecha 14 de febrero de 2003, acordd firmar con

Amerinvest Holding Inc., Sucursal del Perd (hoy Portalia S.A. en adelante “Amerinvest") una

Transaccién Extrajudicial que soluciond y puso fin a las controversias y desacuerdos, incluyendo el

proceso de arbitraje seguido hasta ese momento, entre la Compafiia, CCP y Amerinvest, y cuyos

principales puntos, vigentes a la fecha, se resumen como sigue:

(@

(b)

©

(d)

(e

®

La Compafifa reconoce como legitima propietaria de la parcela “B" a Amerinvest, con derecho a
percibir, desde la fecha de compra o adquisicién, la compensacién anual por el derecho de
superficie establecida en el contrato original con el JCP.

Amerinvest reconoce la titularidad del derecho de superficie de la parcela “B", sus productos
derivados y accesorios a favor de la Compafiia asi como la vigencia ininterrumpida del derecho de
superficie desde su inicio y hasta por el plazo originalmente convenido, sin que implique que se
haya sustituido en la posicién contractual del JCP. Asimismo, Amerinvest declara que respeta la
vigencia de los derechos de superficie de las parcelas “C1" y “F", de las cuales es titular la

Compaifiia.

Amerinvest acepta, en via de transaccién, la conformidad de la aplicacién de la alicuota del
anticipo (de un monto original de US$8,000,000 que en su oportunidad CCP entregé al JCP, ver
nota 6), por las sumas de dinero efectuadas por la Compafiia a cuenta de las compensaciones
anuales de los derechos de superficie de la parcela “B" de los afios 2001 y 2002.

La Compafiia aceptd, en via de transaccion, pagar a Amerinvest, por cuenta del JCP y a partir del
afio 2003 hasta el 2012 inclusive, una cantidad idéntica al monto que la Compafiia tiene derecho
a descontar de las compensaciones anuales, suma que Amerinvest tiene derecho a cobrar al JCP
en virtud del derecho de saneamiento de flujos establecido en el contrato de compra venta
celebrado por Amerinvest con el JCP.

Como consecuencia de lo establecido en el numeral anterior, Amerinvest cedié a la Compafiia el
derecho de saneamiento del cual es titular frente al JCP, obligdndose Amerinvest a dar todas las
facilidades para que la Compafifa pueda efectuar la cobranza al JCP respecto de los adelantos de
compensacion anuales de los afios 2001 al 2012.

Amerinvest reconocié el pago efectuado via consignacion judicial por la Compafiia respecto a la

compensacion anual del afio 2001 por la parcela “B", renunciando a cualquier reclamo.
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(h)

®

@

)

0)

(m)

Amerinvest reconocié el pago de la compensacién anual del afio 2002 por la parcela "B",
efectuado via consignacién judicial, en cuanto perciba efectivamente dicha suma mas intereses

legales, renunciando a cualquier reclamo.

La Compaifiia desistié del pago de la compensacién anual del derecho de superficie de la parcela
“B" por el afio 2002 hecha via consignacién judicial; para lo cual solicitd su retiro, para su
posterior entrega a Amerinvest, con lo que ésta reconocié dicho pago como cancelatorio. La
Compaiiia pagé a Amerinvest mediante cheque de gerencia el integro de la compensacién anual
del ejercicio 2003, sin detraer la parte correspondiente al adelanto de compensacién anual, la
cual deberd ser cobrada por la Compafiia directamente al JCP. Ver literal (d) anterior.

La Compafifa renuncié a los derechos de superficie sobre una parte de la parcela "C1",
denominada “C1-BII", por lo que las partes declararon extinguido el respectivo derecho de
superficie. De acuerdo a ello, la parcela “C1" se sub-divide en las parcelas “C1-A"; “C1-BI"; “C1-
BII"; y “C1-C". Amerinvest cedié de manera provisional y gratuita a favor de la Compafiia el uso
de parte de la parcela “C1-BII".

Las cuotas de compensaciones anuales por el derecho de superficie sobre las parcelas “C1-Bl" y
"“F" se pagardn por afio vencido, habiendo sido el primer vencimiento el 5 de diciembre de 2003,
lo que incluird el reajuste anual referido al indice de Precios al Consumidor de los Estados Unidos
de Norteamérica. Estas compensaciones tienen una deduccién de 30 por ciento por concepto de
descuento sobre los montos originalmente establecidos en sus contratos de constitucion de los
derechos.

Amerinvest declara que los terrenos de su propiedad entregados en derecho de superficie a la
Compaiiia tienen resolucién autoritativa para iniciar los procesos de habilitaciéon urbana, pero en
todo caso se obliga a obtener a su costo aguellas resoluciones que sean necesarias a fin de que la
Compafiia pueda desarrollar las actividades comerciales e inmobiliarias que considere

convenientes.

La Compaiiia y Amerinvest renuncian a las acciones indemnizatorias y/o de resarcimiento que
sus actuaciones y/o demandas o denuncias pudieran haber generado entre sf, liberdndose
mutuamente y declarando gue es su firme voluntad darle cumplimiento a la presente transaccién
y que, por tanto, las diferencias y discrepancias se dan por concluidas a la fecha de esta
transaccion.

El Scotiabank se obliga a destinar los flujos provenientes de la renta y demds pagos con cargo a
los subarrendatarios del Centro Comercial para cubrir las obligaciones asumidas por la Compafiia

en esta Transaccién Extrajudicial.

Con fecha 26 de julio de 2006, la Compafiia y Amerinvest firmaron tres adendas mediante los cuales se

modificaron las compensaciones por derechos de superficie de los lotes “C-1-BI", “F" y “B" por mayor

canon. En opinién de la Gerencia, durante los afios 2014 y de 2013, la Compafiia viene cumpliendo con

todos los acuerdos mencionados anteriormente.


http://www.datosperu.org

Notas a los estados financieros (continuacién)

En el afio 2014, la Compafiia y Amerinvest acordaron respecto de la parcela “C1" lo siguiente:

- Amerinvest toma posesion total de la parcela “C1-BIl".

- La Compaifiia ocupd en su totalidad las sub-parcelas “C1-A", “C1-B1" y “C1-C", con un area total
de 8,300m2, a la cual se denomina “C1-BI".

3. Resumen de las principales politicas contables
Las principales politicas contables utilizadas en la preparacién y presentacién de los estados financieros,
se describen a continuacion:

3.1 Bases para la preparacién y presentacién -
Los estados financieros se preparan de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (en adelante “NIIF"), emitidas por la International Accounting Standards Board, en
adelante (“IASB"), vigentes al 31 de diciembre de 2014.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Gerencia de Ia
Compaiiia, quien manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y
criterios incluidos en las Normas Internacional de Informacién Financiera (NIIF) emitidos por el
|ASB.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico, a partir de los
registros de contabilidad mantenidos por la Compafiia, excepto por las propiedades de inversion,
los cuales han sido medidos a su valor razonable. Los estados financieros se presentan en miles
de Nuevos Soles, la moneda funcional y de presentacién de la Compafiia, excepto cuando se
indique de otro modo.

3.2 Resumen de las principales politicas contables -
@ Instrumentos financieros: Reconocimiento inicial y medicién posterior
0] Activos financieros
Reconocimiento inicial y medicién -
Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 39 se clasifican como activos
financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por
cobrar, inversiones mantenidas hasta el vencimiento, activos financieros
disponibles para la venta, o como derivados designados como instrumentos de
cobertura en una cobertura eficaz, segun corresponda. La Compafiia determina la

clasificacion de los activos financieros al momento de su reconocimiento inicial.

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable
mas, en el caso de los activos financieros que no se contabilizan al valor razonable

con cambios en resultados, los costos directamente atribuibles.
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Las compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de los activos
dentro de un periodo de tiempo establecido por una norma o convencién del
mercado (compraventas convencionales) se reconocen en |la fecha de la
compraventa; es decir, la fecha en que la Compafiia se compromete a comprar o
vender el activo. Los activos financieros de la Compafiia incluyen efectivo y
equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar
y cuentas por cobrar a partes relacionadas.

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados -

Un activo financiero se mantiene al valor razonable con cambios en resultados
cuando es adquirido para ser vendido en el corto plazo o cuando es designado
como tal en el momento de su reconocimiento inicial. Los activos en esta categoria
se clasifican como activos corrientes si son mantenidos como negociables o se
espera que se realicen dentro de los doce meses contados a partir de la fecha del
estado de situacion financiera. Las ganancias y pérdidas de los activos financieros
clasificados en esta categoria son reconocidas en el estado de resultados

integrales.

La Compafiia evalla los activos financieros mantenidos para negociacién,
diferentes de los derivados, para determinar si la intencién de venderlos en un
futuro cercano continda siendo apropiada. Cuando la Compafiia no puede negociar
estos activos financieros debido a la inactividad del mercado y la intencién de la
Gerencia de venderlos en un futuro cercano ha cambiado, la Compafiia puede
considerar reclasificarlos debido a estas circunstancias. La reclasificacion a
préstamos y cuentas por cobrar o activos financieros disponibles para la venta
dependera de la naturaleza del activo. Esta evaluacién no afecta a ningun activo
financiero al valor razonable con cambios en resultados que hubiese utilizado la
opcion de valor razonable al momento de su designacion.

Préstamos y cuentas por cobrar -

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. Después del
reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado
mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva (TIE), menos cualquier
deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier
descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos que son una parte
integrante de la TIE. La amortizacién de la TIE se incluye en el rubro “Ingresos
financieros" y las pérdidas que resulten del deterioro del valor se reconocen en el

rubro “Gastos financieros”, del estado de resultados integrales.

La Compafiia mantiene en esta categoria: efectivo y equivalentes de efectivo,
cuentas por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a
partes relacionadas.
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(i)

Baja de activos financieros -
Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de
un grupo de activos financieros similares) se da de baja en cuentas cuando:

- Hayan expirado los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo
generados por el activo;

- La Compafiia ha transferido los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo generados por el activo, o se haya asumido una obligacién de pagar
a un tercero la totalidad de esos flujos de efectivo sin una demora
significativa, a través de un acuerdo de transferencia (pass-through
arrangement), y () la Compafiia ha transferido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo; o (ii) no se han
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido el control
sobre el mismo.

- Cuando la Compafiia haya transferido sus derechos de recibir los flujos de
efectivo de un activo, o haya celebrado un acuerdo de traspaso, pero no
haya ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios del activo, ni haya transferido el control del mismo, el activo es
reconocido en la medida de la participaciéon continuada en la Compafiia
sobre el activo. En ese caso, la Compafiia también reconoce el pasivo
relacionado. El activo transferido y el pasivo relacionado se miden de una
manera que reflejen los derechos y las obligaciones que la Compafiia ha
retenido.

- Una participacién continuada que tome la forma de una garantia sobre el
activo transferido, se mide como el menor entre el importe original del valor
en libros del activo, y el importe maximo de contraprestacién que la podria

verse obligada a devolver.

Deterioro de activos financieros

La Compafiia evalla a cada fecha de reporte, si existe alguna evidencia objetiva de
gue un activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran
deteriorados. Un activo financiero o un grupo de activos financieros se consideran
deteriorados, siy sélo si, existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de
uno o mas acontecimientos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial
del activo (un “evento que causa la pérdida") y ese evento que haya causado la
pérdida tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero o del grupo de activos financieros, que se pueda estimar de manera
fiable. La evidencia de deterioro puede incluir indicios de dificultades financieras
significativas de los prestatarios o grupo de prestatarios, incumplimiento o retrasos
en los pagos de intereses o principal, probabilidad de reestructuracién o quiebra de

la empresa u otro proceso de reorganizacion legal financiera en la que se
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demuestre gue existird una reduccién en los flujos futuros estimados, como
cambios en circunstancias o condiciones econémicas que tienen correlacién en
incumplimientos de pago.

Activos financieros contabilizados al costo amortizado -Para los activos financieros
contabilizados al costo amortizado, la Compafiia primero evalua si existe evidencia
objetiva de deterioro del valor, de manera individual para los activos financieros
gue son individualmente significativos, o de manera colectiva para los activos
financieros que no son individualmente significativos. Si la Compafiia determina
gue no existe evidencia objetiva de deterioro del valor para un activo financiero
evaluado de manera individual, independientemente de su significatividad, incluye
a ese activo en un grupo de activos financieros con caracteristicas de riesgo de
crédito similares, y los evalla de manera colectiva para determinar si existe
deterioro de su valor. Los activos que se evallan de manera individual para
determinar si existe deterioro de su valor, y para los cuales una pérdida por
deterioro se reconoce o se sigue reconociendo, no son incluidos en la evaluacién de
deterioro del valor de manera colectiva.

Si existe evidencia objetiva de que ha habido una pérdida por deterioro del valor, el
importe de la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en libros del
activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados (excluyendo
las pérdidas de crédito futuras esperadas y que aun no se hayan producido). El
valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa de
interés efectiva original de los activos financieros. Si un préstamo devenga una
tasa de interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por
deterioro del valor es la tasa de interés efectiva actual corriente.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de

provisién y el importe de la pérdida se reconoce en el estado de resultados
integrales. Los intereses ganados se siguen devengando sobre el importe en libros
reducido del activo, utilizando la tasa de interés utilizada para descontar los flujos
de efectivo futuros a fines de medir la pérdida por deterioro del valor. Los intereses
ganados se registran como ingreso financiero en el estado de resultados integrales.

Los préstamos y la provisién correspondiente se dan de baja cuando no existen
expectativas realistas de un recupero futuro y todas las garantias que sobre ellos
pudieran existir se efectivizaron o transfirieron a la Compafiia. Si en un ejercicio
posterior, el importe estimado de la pérdida por deterioro del valor aumenta o
disminuye debido a un evento que ocurre después de haberse reconocido el
deterioro, la pérdida por deterioro del valor reconocida anteriormente se aumenta
o disminuye ajustando la cuenta de provisién. Si posteriormente se recupera una
partida que fue imputada a pérdida, el recupero se acredita como otros ingresos en
el estado de resultados integrales.
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Pasivos financieros

Reconocimiento inicial y medicién -

Los pasivos financieros (dentro del alcance de la NIC 39) se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por
pagar, o como derivados designados como instrumentos de cobertura en una
cobertura eficaz, segun corresponda. La Compafiia determina la clasificacién de
los pasivos financieros al momento de su reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable
mas, en el caso de los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo
amortizado, los costos de transaccion directamente atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compaiifa incluyen cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar, cuentas por pagar a partes relacionadas y obligaciones

financieras que devengan intereses.

Medicién posterior -
La medicién de los pasivos financieros depende de la clasificacién efectuada por la

Compafifa como se describe a continuacién:

Obligaciones financieras -

Después del reconocimiento inicial, las deudas y préstamos que devengan intereses
se miden posteriormente al costo amortizado, utilizando la TIE. Las ganancias y
pérdidas se reconocen en el estado de resultados integrales cuando los pasivos se
dan de baja, asi como a través del proceso de amortizacion, a través de la TIE.

El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en
la adquisicién y las comisiones o los costos que sean una parte integrante de la TIE.
La amortizacién de la TIE se reconoce como gasto financiero en el estado de
resultados integrales.

Baja en cuentas -
Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién especificada en el
correspondiente contrato se haya pagado o cancelado, o haya vencido.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro pasivo proveniente
del mismo prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las
condiciones de un pasivo existente se modifican de manera sustancial, tal permuta
o modificaciéon se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un
nuevo pasivo, y la diferencia entre los importes en libros respectivos se reconoce

en el estado de resultados integrales.
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(iv)
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Compensacién de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se
informa el importe neto en el estado de situacién financiera, solamente si existe un
derecho actual legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y
existe la intenciéon de liquidarlos por el importe neto, o de realizar los activos y
cancelar los pasivos en forma simultdnea.

Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria al transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes de
un mercado a la fecha de medicién.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los
participantes en el mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo

gue los participantes en el mercado actdan en su mejor interés econémico.

La Compafiia utiliza técnicas de valuacién que son apropiadas en las circunstancias
y por las cuales tiene suficiente informacién disponible para medir al valor
razonable, maximizando el uso de datos observables relevantes y minimizando el
uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores
razonables en los estados financieros son clasificados dentro de la jerarquia de
valor razonable, descritas a continuacién, en base al nivel mdas bajo de los datos

usados que sean significativos para la medicién al valor razonable como un todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos
o pasivos idénticos.

- Nivel 2 - Técnicas de valuacién por las cuales el nivel mds bajo de
informacion que es significativo para la medicién al valor razonable es
directa o indirectamente observable.

- Nivel 3 - Técnicas de valuacién por las cuales el nivel mds bajo de
informacién que es significativo para la medicién al valor razonable no es
observable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados
financieros sobre una base recurrente, la Compafiia determina si se han producido
transferencias entre los diferentes niveles dentro de la jerarquia mediante la
revisién de la categorizacién al final de cada periodo de reporte. Asimismo, la
Gerencia analiza los movimientos en los valores de los activos y pasivos que deben

ser valorizados de acuerdo con las politicas contables de la Compaifiia.
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(b)
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(d

Para propésitos de las revelaciones de valor razonable, la Compafiia ha
determinado las clases de activos y pasivos sobre la base de su naturaleza,
caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de valor razonable tal como se

explicé anteriormente.

Transacciones y saldos en moneda extranjera -

®

(i

Moneda funcional y de presentacién -
La Gerencia de la Compafiia considera al nuevo sol como su moneda funcional y de
presentacién, debido a que refleja la naturaleza de los eventos econémicos y las

circunstancias relevantes para la Compafiia.

Transacciones y saldos en moneda extranjera -

Se consideran transacciones en moneda extranjera a aquellas realizadas en una
moneda diferente a la moneda funcional. Las transacciones en moneda extranjera
son inicialmente registradas en la moneda funcional usando los tipos de cambio
vigentes en las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos monetarios
denominados en moneda extranjera son posteriormente ajustados a la moneda
funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha del estado de situacion
financiera. Las ganancias o pérdidas por diferencia en cambio resultantes de la
liguidacion de dichas transacciones y de la traslacion de los activos y pasivos
monetarios en moneda extranjera a los tipos de cambio de la fecha del estado de
situacién financiera, son reconocidas en el rubro “Diferencia de cambio, neta”, del

estado de resultados integrales.

Los activos y pasivos no monetarios determinados en moneda extranjera son
trasladados a la moneda funcional al tipo de cambio prevaleciente a la fecha de la

transaccién.

Efectivo y equivalente de efectivo -

Para fines del estado de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo

corresponden al saldo de cuentas corrientes y fondos fijos presentado en el estado de

situacion financiera, teniendo en consideracion que se considera equivalente de efectivo

las inversiones altamente liquidas a corto plazo, facilmente convertibles a una cantidad

conocida de efectivo y con vencimientos originales menores a tres meses. Dichas cuentas

no estdn sujetas a un riesgo significativo de cambios en su valor.

Gastos pagados por anticipado -

Los criterios adoptados para el registro de estas partidas son:

Los seguros se registran por el valor de la prima pagada para la cobertura de los
diferentes activos y se amortizan siguiendo el método de linea recta durante la
vigencia de las pdlizas.

Los pagos adelantados por servicios se registran como un activo y se reconocen
como gasto cuando el servicio es devengado.



Notas a los estados financieros (continuacién)

15

©)

®

(¢))

Inversiones en acciones -

Las inversiones en acciones de su subsidiaria se contabilizan por el método de la
participacion patrimonial. La Compafiia mantiene una participacion del 100 por ciento del
capital social de SCEF, la cual suspendié sus operaciones desde el afio 2009.

Arrendamientos -

Los arrendamientos en los que la Compafiia no transfiere sustancialmente todos los
riesgos y los beneficios inherentes a la propiedad del activo, se clasifican como
arrendamientos operativos.

La determinacion de si un acuerdo constituye o incluye un arrendamiento se basa en la
esencia del acuerdo a la fecha de su celebracién, si el cumplimiento del acuerdo depende
del uso de uno o mas activos especificos, o si el acuerdo concede el derecho de uso del
activo, incluso si tal derecho no se encuentra especificado de manera explicita en el
acuerdo.

Propiedades de inversién -

Las propiedades que se mantienen para la obtencién de rentas o para la apreciacién de
valor o ambas y que no son ocupadas por la Compafiia se clasifican como propiedades de
inversién. Las propiedades de inversion también incluyen las propiedades que estdn en

proceso de construccién o desarrollo para su uso como propiedades de inversién.

Las propiedades de inversién se registran inicialmente al costo, incluyendo los costos de
transaccién, impuestos, honorarios legales y cuando son aplicables los costos por
préstamos. El valor en libros también incluye el costo de reemplazar parte de una
inversién inmobiliaria existente al momento en que se incurre en costos si los criterios de

reconocimiento se cumplen.

Posterior al reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se miden a su valor
razonable. El valor razonable de las propiedades de inversién se determina al cierre del
periodo sobre el que se informa y estad determinado sobre precios de mercado, ajustado
de ser aplicable, por cualquier diferencia en la naturaleza, ubicacién y condicién de cada
activo especifico. De no contar con informacién disponible, la Compafiia usa métodos de
valuacién alternativos tales como precios recientes en mercados menos activos o
proyecciones de flujos descontados. Las valuaciones son realizadas por la Gerencia de la
Compafiia, que tiene experiencia en la valuacién de activos de la misma ubicacién y

categoria de los inmuebles sujetos a valuacién.

La medicién del valor razonable de propiedades en construccion se aplica sélo en la
medida que el valor razonable se considera que ha sido determinado de forma fiable, caso

contrario permanece registrada al costo.


http://www.datosperu.org

Notas a los estados financieros (continuacién)

16

(h

Los cambios en el valor razonable se reconocen en el estado de resultados integrales. Las
propiedades de inversién son dadas de baja cuando se disponen via su venta. Cuando la
Compafiia vende una propiedad a su valor razonable, este valor corresponde a la Ultima
medicién del valor razonable realizada previa a la venta. La ganancia o pérdida se
reconoce en el estado de resultados integrales.

Siunainversién inmobiliaria es ocupada por la Compafiia se reclasifica al rubro
propiedades, mobiliarios y equipos diversos. El valor razonable del inmueble a la fecha de
la reclasificacion representa su costo para propdsitos de registro contable posteriores.

En el caso de que una propiedad de inversion cambie su uso, evidenciado por el inicio de
un desarrollo inmobiliario con una visién de venta y no de continuar con la generacion de
rentas o apreciacion de valor, la propiedad se transfiere al rubro inventarios. El costo
atribuido para propésitos de registro contable como inventario esta representado por el

valor razonable a la fecha de cambio de uso.

Las obras en curso representan los proyectos que se encuentran en construccién y se
registran al costo. Esto incluye el costo de construccién y otros costos directos.

Propiedad, mobiliario y equipos diversos -

El rubro propiedad, mobiliario y equipos diversos se registra al costo, neto de su
depreciacién acumulada y/o pérdidas acumuladas por deterioro, si las hubiere. El costo
histérico de adquisicion incluye los gastos que son directamente atribuibles a la
adquisicién de los activos. Dicho costo incluye el costo de reemplazar parte de las
propiedades, mobiliarios y equipos diversos y los costos por préstamos para proyectos de

construccién a largo plazo si los criterios de reconocimiento se cumplen.

Para los componentes significativos del rubro de propiedad, mobiliario y equipos diversos
gue deben ser reemplazados periédicamente, la Compafiia da de baja el componente
reemplazado y reconocen el componente nuevo con su correspondiente vida Gtil y
depreciacién. Asimismo, cuando se efectia una inspeccién o reparacién de gran
envergadura, el costo de la misma se reconoce como un reemplazo en la medida en que se
cumplan los requisitos para su reconocimiento. Todos los demas costos de reparacién y
mantenimiento se reconocen como gasto en el estado de resultados integrales a medida
gue se incurren. El valor presente del costo estimado para el desmantelamiento del activo
después de su uso se incluye en el costo de ese activo, en la medida en que se cumplan los

requisitos para el reconocimiento de la provisién respectiva.

La depreciacion es calculada siguiendo el método de linea recta estimando las respectivas

vidas utiles.
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Un componente del rubro de propiedad, mobiliario y equipos diversos o cualquier parte
significativa inicialmente reconocida se dan de baja cuando no se espera obtener
beneficios econdmicos futuros por su uso o venta. Cualquier pérdida o ganancia en el
momento de dar de baja el activo (calculada como la diferencia entre el ingreso neto
procedente de la venta del activo y su importe en libros) se incluye en el estado de
resultados integrales cuando el activo se da de baja.

Los valores residuales, las vidas utiles y los métodos de depreciacion de los activos se
revisan a cada fecha de reporte y son ajustados prospectivamente, si fuera aplicable.

Cuando se venden o retiran los activos, se elimina su costo y su correspondiente
depreciacién acumulada y cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposicion se
incluye en los resultados del ejercicio.

Intangibles -

Los intangibles corresponden al costo de adquisicién de software y se presenta neto de su
amortizacién acumulada. El software es amortizado bajo el método de linea recta. El
periodo de amortizacién y el método de amortizacién se revisan al final de cada afio para
asegurar que sean consistentes con el patrén de beneficios econdmicos de las partidas de
intangibles.

Deterioro del valor de los activos no financieros -

A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalla si existe
algun indicio de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe tal indicio, o
cuando una prueba anual de deterioro del valor para un activo es requerida, la Compafiia
estima el importe recuperable de ese activo. Elimporte recuperable de un activo es el
mayor valor entre el valor razonable menos los costos de venta, ya sea de un activo o de
una unidad generadora de efectivo (UGE), y su valor en uso, y se determina para un activo
individual, salvo que el activo no genere flujos de efectivo que sean sustancialmente

independientes de los de otros activos o grupos de activos.

Cuando el importe en libros de un activo o de una UGE excede su importe recuperable, el
activo se considera deteriorado y su valor se reduce a su importe recuperable. Al evaluar
el valor en uso de un activo, los flujos de efectivo estimados se descuentan a su valor
presente mediante una tasa de descuento antes de impuestos que refleja las evaluaciones
corrientes del mercado sobre el valor temporal del dinero y los riesgos especificos del
activo. Para la determinacién del valor razonable menos los costos de venta, se toman en
cuenta transacciones recientes del mercado, si las hubiera. Si no pueden identificarse

este tipo de transacciones, se utiliza el modelo de valoracién que resulte apropiado.
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La Compafiia basa su calculo del deterioro del valor en presupuestos detallados y cdlculos
de proyecciones que se confeccionan por separado para cada una de las UGE a las cuales
se les asignan los activos individuales. Por lo general, los presupuestos y cdlculos de
proyecciones cubren un periodo de 5 afios. Para los periodos de mayor extensién, se
calcula una tasa de crecimiento a largo plazo y se le aplica a los flujos de efectivo futuros
de las proyecciones a partir del quinto afio.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuadas,
incluido el deterioro del valor de los inventarios, se reconocen en el estado de resultados
integrales en aquellas categorias de gastos que se correspondan con la funcién del activo
deteriorado.

Para los activos en general, a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, se
efectla una evaluacién sobre si existe algun indicio de que las pérdidas por deterioro del
valor reconocidas previamente ya no existen o hayan disminuido. Si existiese tal indicio,
la Compafifa efectla una estimacién del importe recuperable del activo o de la UGE. Una
pérdida por deterioro del valor reconocida previamente solamente se revierte si hubo un
cambio en los supuestos utilizados para determinar el importe recuperable del activo
desde la Gltima vez en que se reconocié una pérdida por deterioro del valor de ese activo.

Lareversion se limita de manera tal que el importe en libros del activo no exceda su
monto recuperable, ni exceda el importe en libros que se hubiera determinado, neto de la
depreciacién, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del valor para ese
activo en ejercicios anteriores. Tal reversién se reconoce en el estado de resultados
integrales, salvo que el activo se contabilice por su valor revaluado, en cuyo caso la

reversién se trata como un incremento de revaluacién.

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, la Gerencia de la Compafiia considera que no
existen acontecimientos o cambios econémicos gue indiquen gue el valor neto registrado
de las propiedades de inversion y mobiliario y equipos diversos no pueda ser recuperado.

Ingresos por arriendos, derechos de llave y derechos de permanencia diferidos -
Corresponden a rentas, derechos de llave y derechos de permanencia recibidos de
locatarios, los cuales se reconocen en el estado de resultados integrales en el periodo en
gue se devengan de acuerdo a la duraciéon de los contratos de alquiler. Las rentas,
derechos de llave y derechos de permanencia recibidos por adelantado en el afio a ser
devengados en periodos futuros son clasificados como ingresos diferidos a la fecha del

estado de situacién financiera.
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Reconocimiento de ingresos, costos y gastos -

Los ingresos se reconocen en la medida que sea probable que los beneficios econédmicos
fluyan a la Compafiia y que los ingresos se puedan medir de manera fiable y la cobranza de
la cuenta por cobrar correspondiente estd razonablemente asegurada,
independientemente del momento en el que el pago sea realizado. Los ingresos se miden
por el valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, teniendo en cuenta las
condiciones de pago definidas contractualmente y sin incluir impuestos. La Compafiia
llegd a la conclusién de que actdia como titular en todos sus convenios de ingresos.

Los criterios especificos de reconocimiento enumerados a continuacién también se

cumplen para que los ingresos sean reconocidos:

- Alquileres -
Los ingresos por alquileres son reconocidos a medida que se devengan a lo largo de
la duracién de los contratos de alquiler, los cuales han sido contratados por montos
fijos y por montos variables en funcién a las ventas de los locatarios, y son
estimados y provisionados tomando como base las proyecciones de ventas de sus
locatarios.

- Ingreso por gastos comunes y fondo de promocién y publicidad -
Los ingresos por gastos comunes y fondo de promocién y publicidad, se facturan
mensualmente a cada locatario, en funcién a los contratos celebrados entre el
locatario y el propietario del centro comercial. Los servicios no facturados a cierre
de mes, se registran sobre la base de la estimacién por cada locatario a la fecha del
estado de situacion financiera.

- Intereses -
Los intereses se reconocen en proporcion al tiempo transcurrido, de forma que

refleje el rendimiento efectivo del activo, a menos que su recuperacioén sea incierta.

Los costos y gastos se reconocen a medida que devengan, independientemente del
momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Costos de financiamiento -

Los costos por préstamos que sean directamente atribuibles a la adquisicién, construcciéon
o produccién de un activo gue necesariamente lleve un periodo de tiempo sustancial para
que esté disponible para su uso esperado o su venta, se capitalizan como parte del costo
del activo respectivo. Estos costos se capitalizan, como parte del costo del activo, siempre
gue sea probable que den lugar a beneficios econémicos futuros para la entidad y puedan
ser medidos con fiabilidad. Todos los demas costos por préstamos se contabilizan como
gastos en el periodo en el que se incurren. Los costos por préstamos incluyen los
intereses y otros costos en los que incurre la Compafiia en relacién con la celebracién de
los acuerdos de préstamos respectivos.
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Impuestos -

Impuesto a las ganancias corriente -

Los activos y pasivos por el impuesto a las ganancias corriente del periodo corriente se
miden por los importes que se espera recuperar o pagar de o a la Autoridad Tributaria.
Las tasas impositivas y la normativa tributaria utilizadas para computar dichos importes
son aquellas que estén aprobadas o cuyo procedimiento de aprobacién se encuentre
préximo a completarse a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa,
correspondientes a los paises en los que la Compafiia operan y generan utilidades sujetas
al impuesto.

El impuesto a las ganancias corriente que se relaciona con partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio, también se reconoce en el patrimonio y no en el estado de
resultados integrales. La Gerencia evalla en forma periddica las posiciones tomadas en
las declaraciones de impuestos con respecto a las situaciones en las que las normas
tributarias aplicables se encuentran sujetas a interpretacion, y constituye provisiones
cuando fuera apropiado.

Impuesto a las ganancias diferido -

El impuesto a las ganancias diferido se reconoce utilizando el método del pasivo sobre las
diferencias temporales entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus importes
en libros a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporales

imponibles, salvo:

- Cuando el pasivo por impuesto diferido surja del reconocimiento inicial de un
crédito mercantil, o de un activo o un pasivo en una transaccién que no constituya
una combinacién de negocios y que, al momento de la transaccién, no afecte la
ganancia contable ni la ganancia o la pérdida impositiva;

- Con respecto a las diferencias temporales imponibles relacionadas con las
inversiones en subsidiarias, asociadas y participaciones en negocios conjuntos,
cuando la oportunidad de su reversién se pueda controlar, y sea probable que las
mismas no se reversen en el futuro cercano y que existan ganancias imponibles,
disponibles futuras, contra las cuales se puedan compensar dichas diferencias.
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Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporales
deducibles, y por la compensacion futura de créditos fiscales y pérdidas tributarias
arrastrables no utilizadas, en la medida en que sea probable la existencia de ganancias
imponibles disponibles futuras contra las cuales se puedan compensar dichas diferencias
temporales deducibles, y/o se puedan utilizar esos créditos fiscales y pérdidas tributarias

arrastrables, salvo:

- Cuando el activo por impuesto diferido surja del reconocimiento inicial de un activo
0 un pasivo en una transaccion gue no constituya una combinacién de negocios y
que, al momento de la transaccién, no afecte la ganancia contable ni la ganancia o
la pérdida impositiva;

- Con respecto a las diferencias temporales deducibles relacionadas con las
inversiones en subsidiarias, asociadas y participaciones en negocios conjuntos,
donde los activos por impuesto diferido se reconocen solamente en la medida en
gue sea probable que las diferencias temporales deducibles se reviertan en un
futuro cercano, y que existan ganancias imponibles disponibles futuras contra las
cuales se puedan compensar dichas diferencias.

Elimporte en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea probable la
existencia de suficiente ganancia imponible futura para permitir que esos activos por
impuesto diferido sean utilizados total o parcialmente. Los activos por impuesto diferido
no reconocidos se reevallan en cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa y
se reconocen en la medida en que se torne probable la existencia de ganancias imponibles
futuras que permitan recuperar dichos activos por impuesto diferido no reconocidos con
anterioridad.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se miden a las tasas impositivas que se espera
sean de aplicacién en el ejercicio en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, en
base a las tasas impositivas y normas fiscales que fueron aprobadas a la fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa, o cuyo procedimiento de aprobacién se encuentre

préximo a completarse a esa fecha.

El impuesto diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera del resultado, también
se reconoce fuera de éste. Estas partidas se reconocen en correlacién con las
transacciones subyacentes con las que se relacionan, ya sea en el otro resultado integral o

directamente en el patrimonio.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente
exigible de compensar los activos y pasivos por el impuesto a las ganancias corriente, y si
los impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta a impuestos y la misma

jurisdiccién fiscal.
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Impuesto general a las ventas -
Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el
impuesto general a las ventas, salvo:

- Cuando el impuesto general a las ventas incurrido en una adquisicién de activos o
en una prestacion de servicios no resulte recuperable de la Autoridad Tributaria, en
cuyo caso ese impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicién del activo
o como parte del gasto, segln corresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar estan expresadas incluyendo el importe de
impuestos general a las ventas.

El importe neto del impuesto general a las ventas que se espera recuperar de, o que
corresponda pagar a la Autoridad Tributaria, se presenta como una cuenta por cobrar o
una cuenta por pagar en el estado de situacién financiera, segln corresponda.

Beneficios a los empleados -

La Compafiia tiene obligaciones de corto plazo por beneficios a sus empleados que
incluyen sueldos, aportaciones sociales, gratificaciones de ley, bonificaciones por
desempefio y participaciones en las utilidades. Estas obligaciones se registran
mensualmente con cargo al estado de resultados integrales, a medida que se devengan.

Provisiones -

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la entidad tenga que
desprenderse de recursos gue incorporan beneficios econémicos para cancelar la
obligacidén, y cuando pueda hacerse una estimacién fiable del importe de la misma. En los
casos en que la Compafifa espera que la provisién se reembolse en todo o en parte, por
ejemplo, en virtud de un contrato de sequros, el reembolso se reconoce como un activo

separado Unicamente en los casos en que tal reembolso sea virtualmente cierto.

El gasto correspondiente a cualquier provision se presenta en el estado de resultados
integrales neto de todo reembolso relacionado.

Si el efecto del valor en el tiempo del dinero es significativo, las provisiones se descuentan
utilizando una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando
corresponda, los riesgos especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el
aumento de la provisién producto del paso del tiempo se reconoce como un gasto
financiero en el estado de resultados integrales.

Participacion en utilidades -

La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por participacion de los trabajadores en las
utilidades sobre la base de las disposiciones legales vigentes. La participacion de los
trabajadores en las utilidades equivale a 5 por ciento de la materia imponible determinada
por la Compafiia, de acuerdo con la legislacién del impuesto a la renta vigente.
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() Contingencias -
Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan en
notas a los estados financieros, a menos que la posibilidad de que se desembolse un flujo
econémico sea remota.

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuando su
grado de contingencia es probable.

(s) Segmentos -
Un segmento reportable es un segmento operativo o un agregado de segmentos
operativos que cumplen con criterios especificos. Los segmentos de negocios son un
componente de una entidad para los cuales la informacién financiera esta disponible por
separado y se evalla periddicamente por la maxima autoridad en la toma de decisiones
acerca de cémo asignar los recursos y como realizar la evaluacién del desempefio.
Generalmente, la informacién financiera se presenta en la misma base que se utiliza
internamente para evaluar el desempefio operativo de los segmentos y decidir cémo
asignar recursos a los segmentos. En el caso de la Compafiia, la Gerencia estima que su
Unico segmento reportable es el de la administracion de centros comerciales.

® Eventos posteriores -
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situacién financiera (eventos
de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes
gue no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

Juicios, estimados y supuestos contables significativos

La preparacién de los estados financieros requiere que la Gerencia realice juicios, estimaciones y
supuestos que afectan los montos reportados de activos y pasivos, la revelacién de activos y
pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, asi como los montos de ingresos y
gastos correspondientes a los afios terminados al 31 de diciembre de 2014 y de 2013.

En opinién de la Gerencia, estas estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor
conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de preparacién de los estados
financieros; sin embargo, los resultados finales podrdn diferir de las estimaciones incluidas en los
estados financieros. La Gerencia de la Compafiia no espera que las variaciones, si las hubiera,

tengan un efecto importante sobre los estados financieros.

Los estimados mas significativos considerados por la Gerencia en relacién con los estados
financieros se refieren basicamente a:

) Valor razonable de las propiedades de inversién -
El valor razonable para las propiedades de inversién que generan rentas, en la fecha en
que se reporta la informacién financiera, ha sido determinado utilizando el método de
flujos de caja descontados. El método de flujos de caja descontados involucra la
proyeccién de una serie de flujos de efectivo periddicos de una propiedad. Para esta serie

de flujos de caja proyectados, se aplica una tasa de descuento para obtener el valor
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presente del flujo de ingresos asociados a la propiedad. El cdlculo periddico de los flujos de
caja es normalmente determinado como los ingresos por alquiler netos de los gastos
operativos de funcionamiento. La serie de ingresos operativos netos periédicos, junto con
una estimacién del valor terminal (que utiliza el método de valoracién tradicional) al final
del periodo de proyeccién, se descuentan a valor presente. La suma de los valores
actuales netos es igual al valor de mercado de la propiedad.

Cabe resaltar que para la aplicacién de este método, se toman en cuenta estimaciones
tales como flujos de efectivo futuros por arrendamientos, ventas, alquileres fijos a los
diferentes tipos de inquilinos, costos de operacién, costos de construcciéon (CAPEX),
mantenimiento del CAPEX y tasas de descuento aplicables a los activos. Adicionalmente,
los riesgos de desarrollo (como la construccién y el abandono) también se tienen en

cuenta al determinar el valor razonable de las propiedades de inversién en construccién.

Deterioro del valor de los activos no financieros -
Al final de cada afio, la Compafiia evalla si existen indicios de que el valor de sus activos
se ha deteriorado. Si existen tales indicios, la Compafiia realiza una estimacién del importe

recuperable del activo.

A la fecha de los estados financieros, las proyecciones disponibles de estas variables
muestran tendencias favorables a los intereses de la Compaiiia, lo que sustenta la
recuperacion de sus activos no financieros.

Método de depreciacién, vidas utiles y valores residuales de propiedades, planta y equipo-
La determinacién del método de depreciacién, las vidas Utiles y los valores residuales de
los componentes de propiedades, planta y equipo involucra juicios y supuestos que
podrian ser afectados si cambian las circunstancias. La Gerencia revisa estos supuestos en

forma periddica y los ajusta prospectivamente en el caso de identificarse algiin cambio.

Estimacién de impuestos -

Existen incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones tributarias
complejas, a los cambios en las normas tributarias y al monto y la oportunidad en que se
genera el resultado impositivo futuro. La Compafiia calcula provisiones, sobre la base de
estimaciones razonables, para las posibles consecuencias derivadas de las inspecciones
realizadas por parte de la Autoridad Tributaria. El importe de esas provisiones se basa en
varios factores, tales como la experiencia en inspecciones tributarias anteriores, y en las
diferentes interpretaciones acerca de las regulaciones tributarias realizadas por la
Compafiia y sus asesores legales. Esas diferencias de interpretacién pueden surgir en una
gran variedad de cuestiones, dependiendo de las circunstancias y condiciones existentes
en el lugar de domicilio de la Compafiia.
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3.4

Nuevos pronunciamientos contables:
La Compafiia decidié no adoptar anticipadamente las siguientes normas e interpretaciones que
fueron emitidas por el IASB, pero que no son efectivas al 31 de diciembre de 2014:

- NIIF 9 "Instrumentos financieros" -
Enjulio de 2014, el IASB emitio la versién final de la NIIF 9 Instrumentos Financieros, que
refleja todas las fases del proyecto de instrumentos financieros y que sustituird a la NIC
39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién y todas las versiones anteriores
de la NIIF 9. La norma introduce nuevos requerimientos para la clasificacion y medicién,
deterioro y contabilidad de cobertura. La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que
comienzan en o después del 1 de enero de 2018, con aplicacién anticipada permitida. Se
requiere la aplicacién retroactiva, pero la informaciéon comparativa no es obligatoria. La
aplicacién anticipada de las versiones anteriores de la NIIF 9 (2009, 2010y 2013) se
permite si la fecha de la aplicacion inicial es antes del 1 de febrero de 2015. La adopcién
de la NIIF 9 tendra un efecto sobre la clasificaciéon y medicién de los activos financieros de
la Compafiia, pero ningln impacto sobre la clasificacién y medicién de sus pasivos

financieros.

- NIIF 15 Los ingresos procedentes de los contratos con los clientes -
La NIIF 15 fue emitida en mayo de 2014 y establece un nuevo modelo de cinco pasos que
se aplicard a los ingresos procedentes de los contratos con los clientes. Bajo NIIF 15 los
ingresos se reconocen por un importe que refleja la consideracion de que la entidad
espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o servicios a un cliente. Los
principios de la NIIF 15 proporcionan un enfoque mas estructurado para la medicién vy el
reconocimiento de ingresos. El nuevo estandar de los ingresos es aplicable a todas las
entidades y reemplazard todos los requisitos actuales de reconocimiento de ingresos bajo
NIIF. La aplicacién retroactiva completa o modificada es requerida para periodos anuales
gue comiencen en o después del 1 de enero 2017, la adopcién anticipada es permitida.

- Modificaciones a la NIIF 11 Acuerdos conjuntos: Contabilizaciéon de adquisiciones de
intereses -
Las modificaciones de la NIIF 11 requieren que un operador conjunto contabilice la
adquisicién de un interés en una operacién conjunta, en la cual la actividad de dicha
operacién conjunta constituye un negocio, de acuerdo a la NIIF 3. Las enmiendas también
aclaran que un interés preexistente en una operacién conjunta no se vuelve a medir en la
adquisicién de una participacién adicional en la misma operacién conjunta, mientras que
se mantenga el control conjunto. Ademas, una exclusién de alcance ha sido afiadida a la
NIIF 11 para especificar que las modificaciones no se aplican cuando las partes que
comparten el control conjunto, incluyendo la entidad que informa, estén bajo control
comun de la misma controladora principal.

Las modificaciones se aplican tanto a la adquisicién de la participacién inicial en una
operacién conjunta y la adquisicion de cualquier interés adicional en la misma operacién
conjunta y son efectivas prospectivamente para periodos anuales que comienzan en o

después del 1 de enero de 2016, permitiéndose la adopcién anticipada.
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- Modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38: Aclaracién de los métodos aceptables de
depreciacién y amortizacion -
Las modificaciones aclaran el principio de la NIC 16 y de la NIC 38, que los ingresos
reflejan un patrén de los beneficios econédmicos que se generan a partir de operar un
negocio (de la cual el activo es parte) en lugar de los beneficios econdmicos que se
consumen a través del uso del activo. Como resultado, un método de depreciacién basado
en los ingresos no se puede utilizar para depreciar propiedad, planta y equipo y sélo
podran ser utilizados en circunstancias muy limitadas a la amortizacién de intangibles. Las
modificaciones son efectivas prospectivamente a los periodos anuales que comiencen en o
a partir del 1 de enero de 2016, permitiendo una adopcién anticipada.

- Modificaciones a la NIC 27: Método de participacion patrimonial en los estados financieros
separados -
Las modificaciones permiten a las entidades utilizar el método de participacién
patrimonial para contabilizar las inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y
asociadas en sus estados financieros separados. Las entidades que ya aplican NIIF y que
elijan cambiar al método de participacion patrimonial en sus estados financieros
separados tendrdn que aplicar dicho cambio retrospectivamente. Para las entidades que
adoptan NIIF por primera vez y que eligen usar el método de participacién patrimonial en
sus estados financieros separados, serd requerido aplicar este método desde la fecha de
transiciéon a NIIF. Las modificaciones serds efectivas para los periodos que inicien en o a
partir del 1 de enero de 2016, con adopcién anticipada permitida.

La Compafiia estd en proceso de evaluar el impacto de la aplicacién de estas normas, silo
hubiere, en sus estados financieros, asi como en las revelaciones en las notas a los estados
financieros.

Efectivo y equivalente de efectivo

@

(b)

A continuacién se presenta la composicién del rubro:

2014 2013
$/.(000) S/.(000)

Caja y fondo fijo 123 3,227
Cuentas corrientes bancarios (b) 8,484 17,588
Depdsitos en cuentas corrientes bajo administracién del

Scotiabank (¢) 8,691 15,745
Depdsitos en cuentas corrientes bajo administracién del

Interbank (d) 1,348 2,104

18,646 38,664

La Compafiia mantiene sus cuentas corrientes en bancos locales, estdn denominados
principalmente en délares estadounidenses y nuevos soles, son de libre disponibilidad y no
generan intereses.
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(d)

En virtud del Acuerdo Marco de Reestructuracién Financiera (ver nota 1(c)) y del respectivo
contrato de crédito suscrito por la Compafiia con el Scotiabank (ver nota 12), la Compafiia cedid
a favor del Scotiabank sus flujos de ingresos de efectivo, para que los administre en cuentas
corrientes especiales abiertas en el mismo banco y efectuie los pagos de acuerdo al siguiente
orden de prelacién:

) Pago por derecho de superficie, asi como de cualquier otro pago requerido para mantener
la vigencia de dicho derecho.

(i) Pago de tributos derivados de la titularidad del inmueble.

(iii) ~ Servicios publicos de agua.

(iv)  Servicios publicos de energia eléctrica.

) Pago de intereses derivados del crédito.

(vi)  Pago de principal derivado del crédito y las obligaciones que la Compafiila mantenga frente
a Scotiabank por los derechos cedidos.

(vii)  Gastos administrativos y de operaciones, asi como los gastos comunes del Centro
Comercial hasta un tope de US$4,000,000 trimestrales.

Una vez cubierto todos los conceptos detallados en los literales (i) y al (vii) el saldo de la cuenta
recolectora seran transferidos a una cuenta bancaria de titularidad de la Compaifiia, siendo dicho
saldo de su libre disponibilidad y no generan intereses.

La cuenta recolectora esta remunerada con la tasa libor nominal a 90 dias, para el caso de la
cuenta en ddlares americanos, y con una tasa equivalente a la tasa de referencia del Banco
Central de Reserva del Perd menos 50 puntos bdsicos, tratdndose de la cuenta en nuevos soles.

El saldo al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, se dispone normalmente en menos de 90 dias.

Corresponden a las cuentas bancarias mantenidas en el Banco Internacional del Peru - Interbank,
en relacién con los contratos de préstamo con su vinculada, Inversiones Altas Cumbres, ver nota
12 (d). Los fondos administrados en estas cuentas corresponden a los cobros provenientes del
contrato de administracién de los estacionamientos del Centro Comercial y del derecho de
superficie donde se ha construido el Boulevard Jockey. Estos fondos son utilizados
exclusivamente para el pago de la deuda a la relacionada y normalmente se hacen efectivos en
menos de 90 dias.
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5. Cuentas por cobrar comerciales, neto
@ A continuacién se presenta la composicién del rubro:

2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Provisiones por facturar (c) 11,254 11,987
Facturas por cobrar 1,893 9,043
Letras por cobrar 5,827 5,457
18,974 26,487
Provisién para cuentas de cobranza dudosa (e) “4,171) (11,211)

Total 14,803 15,276

(b) Las cuentas por cobrar comerciales estdn denominadas en moneda nacional y délares
estadounidenses, son de vencimiento corriente, no devengan intereses y no cuentan con

garantias.

©) Las provisiones por facturar corresponden principalmente a los ingresos generados por los
servicios de arrendamiento brindados a los locatarios correspondientes al mes de diciembre, los
cuales han sido facturados y cobrados en el mes de enero de 2015 y 2014, respectivamente.

() De acuerdo con el andlisis efectuado por la Gerencia, se considera gue una cuenta por cobrar se
encuentra deteriorada cuando cuenta con una antigliedad superior a 365 dias y en base a un
analisis individual se la clasifica como cuenta incobrable y, por tanto, ha sido presentada en el
rubro provisién para cuentas de cobranza dudosa. Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, el

anticuamiento del saldo de las cuentas por cobrar comerciales es como sigue:

31.12.2014
No Deteriorado Deteriorado Total
$/.(000) $/.(000) S/.(000)

No vencido 11,254 - 11,254
Vencido

De 1 a 180 dias 2,869 - 2,869
Mayores a 180 dias 680 - 680
Mayores a 365 dias - 4,171 4,171

14,803 4,171 18,974
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31.12.2013

No Deteriorado

$/.(000)
No vencido 13,944
Vencido
De 1 a 180 dias 1,285
Mayores a 180 dias 47
Mayores a 365 dias

15,276

(e) El movimiento de la provisién de cobranza dudosa por los ejercicios al 31 de diciembre de 2014 y

Deteriorado
S/.(000)

452
10,759

11,211

Total
S/.(000)

13,944

1,285
499
10,759

26,487

de 2013 fue el siguiente y corresponde integramente a las cuentas por cobrar a arrendatarios:

Saldo al inicio del afio
Adiciones, ver nota 18
Castigos

Recupero

Diferencia de cambio

Saldo al final del afio

2014

$/.(000)

11,211

645
(8,060)
(326)

701

4,171

2013
S/.(000)

9,475
844

892

11,211

® En opinién de la Gerencia de la Compafiia, la provisién para cobranza dudosa cubre

adecuadamente el riesgo de incobrabilidad al 31 de diciembre de 2014 y de 2013.

6. Otras cuentas por cobrar, neto

(€)) A continuacién se presenta la composicién del rubro:

Crédito fiscal por impuesto a las ventas (c)
Anticipo adicionales del impuesto a la renta
Otras cuentas por cobrar (d)

Detracciones y otros menores

Cuentas por cobrar de cobranza dudosa

Provisién de cobranza dudosa (b)

29

2014
$/.(000)

514
15
4,179
7,422

(7,422)

4,708

2013
S/.(000)

1,280
15
1,506
6,792
(6,792)

2,801
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(d)

El movimiento de la provisién de cobranza dudosa por los ejercicios al 31 de diciembre de 2014
y de 2013 fue el siguiente:

2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Saldo al inicio del afio 6,792 1,850
Adiciones, ver nota 18 630 4,942
Saldo al final del afo 7,422 6,792

En opinién de la Gerencia de la Compaiiia los referidos créditos serdn recuperados en el corto

plazo con el normal desenvolvimiento de las operaciones del Centro Comercial.

Corresponde al depésito en garantia y adelanto de compensacién anual entregado por
Administradora Jockey Plaza al JCP por US$13,093,000, cuyos saldos nominales equivalentes
en nuevos soles al 31 de diciembre de 2014 y de 2013 ascienden aproximadamente a
S/.39,029,000y S/.36,581,000, respectivamente. Este depdsito en garantia y adelantos de
compensacién anuales fueron transferidos a la Compafifa conjuntamente con la propiedad del
inmueble del Centro Comercial y del respectivo derecho de superficie sobre el terreno, y
corresponde al saldo de efectivo entregados al JCP en afios anteriores, por un monto que
inicialmente fue de US$8,000,000, en garantia y adelanto de compensacion anual por el derecho
de superficie de la parcela “B", compensables contra futuras rentas por el uso de dicho terreno
durante 15 afios. Estos adelantos incluyen intereses, devengados hasta el 31 de diciembre de
2012.

En virtud de lo acordado en la Transaccion Extrajudicial firmada con Amerinvest el 14 de febrero
de 2013, ver nota 2, el adelanto de compensacién anual solo tuvo efectos respecto de los pagos
efectuados por la Compaiiia por las rentas devengadas de los afios 2001 y 2002, por lo cual
Amerinvest como beneficiaria de dichos pagos reconocié la efectividad de las retenciones
efectuadas.

Asimismo, en virtud de la referida transaccién, la Compafiia acordé pagar cada afio a Amerinvest,
por cuenta del JCP y a partir del afio 2003 hasta el aflo 2012 inclusive, una cantidad idéntica al
monto que la Compafiia tiene derecho a descontar de las compensaciones anuales de renta. Es
decir, a partir de las rentas del afio 2003 que fueron pagadas en forma adelantada el 5 de
diciembre de 2002, la Compafiia debe cobrar estas compensaciones al JCP, para lo cual
Amerisvent le ha cedido el derecho de saneamiento de flujos del cual es titular frente al JCP (en
virtud de la compra venta de terrenos entre ambas partes), obligandose a dar las facilidades
necesarias a la Compafiia para que esta pueda hacer efectiva la cobranza al JCP. A fin de poder
recuperar esos adelantos, la Compafiia demandd en un proceso arbitral al JCP, el cual, después
de varios afios y a la fecha de este informe, continda en proceso después de diversas demandas

ante el poder judicial.
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En consideracién a la naturaleza de esta cuenta por cobrar, la Gerencia de la Companiia reevalué

los plazos estimados de cobro de éstas cuentas y concluyd que los mismos serdn recuperables en
el largo plazo (mas de 7 afios) por lo que procedid a registrar y presentar estas cuentas a su valor
razonable. En consecuencia, se ha disminuido en su integridad el saldo nominal de estas cuentas.

Propiedades de inversién

€))

(b)

©

Las propiedades de inversién de la Compafiia estdn conformadas por los derechos de superficie
sobre los terrenos asi como las edificaciones y construcciones del Centro Comercial. A
continuacion se presenta el movimiento del rubro:

2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Saldo inicial 886,811 712,797
Cambios en el valor razonable (f) 134,756 145,342
Adiciones terminadas (e) 45,328 28,908
Bajas - (236)

Saldo final 1,066,895 886,811

La Compafiia mantiene el derecho de superficie, que vence en el afio 2035 de tres parcelas "B";
“F"y "C1-BI", con una dimensién total de 168,762m2, dichas parcelas originalmente de JCP,
fueron transferidas a favor de Amerinvest segin contrato de compra venta de fecha 21 de
setiembre de 2000, por lo que toda referencia en adelante al JCP, deberd entenderse a
Amerinvest. En estas parcelas la Compafiia ha construido y desarrolla ampliaciones importantes
en el Centro Comercial. Las referidas parcelas cuentan con ciertos asuntos administrativos y
legales que la Compafiia debe cumplir y que se indican en los parrafos siguientes.

Los principales términos de los derechos de superficie de la parcela “B" son las siguientes:

) El titular del derecho goza durante la vigencia del contrato la facultad de efectuar
construcciones de su exclusiva propiedad separada, sobre o bajo la superficie del suelo y

de mantenerlos y explotarlos a su discrecion.

(i El derecho de superficie constituido faculta al titular en forma irrestricta a: (i) construir y
explotar, en provecho propio, durante el periodo de vigencia contractual, el Centro
Comercial referido a las edificaciones y obras ampliatorias y/o complementarias que se
estimen pertinentes; (ii) conservar, durante la vigencia contractual, la propiedad exclusiva
sobre las edificaciones, cualquiera sea su clase, sus accesorios y demds complementarias;
(iii) gozar del derecho irrestricto de constituir sin limitaciones, garantias reales en favor
de terceros sobre los bienes de su propiedad, incluyendo garantias sobre el derecho de
superficie antes referido, en respaldo de sus operaciones y/o a fin de poder, en caso
necesario, obtener financiamiento para su desarrollo inicial o de futuras ampliaciones y/o

desarrollos complementarios.
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(d)

an)

(iv)

W)

(vi)

(vii)

El derecho de superficie sobre la parcela “B" (parcela principal) tiene una vigencia de 40
afios, contados a partir del 5 de diciembre de 1995 y vence el 4 de diciembre de 2035. Al
vencimiento del plazo, podrd ser prorrogado en similares términos al contrato inicial, es
decir, 40 afios adicionales.

Al término de la vigencia contractual, sea del plazo inicial o de la respectiva prérroga,
todas las construcciones levantadas sobre el predio referido como parcela “B" y los
accesos y obras levantadas sobre el drea que forma parte de la propiedad del JCP,
pasardn automaticamente a ser del dominio del propietario de las parcelas, sin obligacién
de pago del justiprecio por tales construcciones.

Como contraprestacion del derecho de superficie corresponde pagar una compensacion
anual reajustada por el indice de inflacién de los Estados Unidos de Norte América,
publicada por el Wall Street Journal, correspondiente a la fecha de inicio de cada periodo
anual de vigencia contractual, que deberd ser abonada por adelantado al inicio de cada
afio calendario de vigencia del presente contrato.

El JCP otorga, en forma expresa e irrevocable, los siguientes derechos y prerrogativas
adicionales: (i) El derecho preferencial en otras dreas del Hipédromo de Monterrico, de
otros proyectos de caracter inmobiliario como hoteles, conjuntos habitacionales, oficinas
u otros usos, (ii) el derecho preferencial de compra del terreno materia del derecho de
superficie de este contrato (parcela “B") si el JCP decidiera enajenarlo, (iii) el derecho
preferencial, luego del plazo de vigencia de este contrato, para tomar el Centro Comercial
en administracion, asociacion en participacién y/o arrendamiento, bajo las condiciones de
mercado imperantes, salvo que el JCP decida dedicarlo a uso diferente.

El derecho de superficie es transmisible libremente a terceros de reconocida solvencia sin
reserva ni limitacion de ninguna clase, y el JCP declara su total anuencia y consentimiento
anticipado.

Los derechos de superficie de las parcelas “C1-BI" y “F" incorporadas en la Compafifa como parte

del blogue patrimonial escindido de CCP en afios anteriores, se constituyeron mediante

escrituras publicas del 30 de junio de 1998, por ciertas subsidiarias de CCP posteriormente

absorbidas por fusién por esa empresa vinculada, las cuales individualmente firmaron con el JCP

un contrato de “Constitucién de Derecho de Superficie sobre Bien Inmueble" respecto a las

parcelas "C1-BI" y “F", cuyos principales términos se resumen como sigue:

®

ElI JCP constituye derecho de superficie sobre las parcelas identificadas con las letras “F",
y “C1-BI" (cuyas dreas en metros cuadrados son de 30,462 y 8,300, respectivamente), en
favor de cada una de las subsidiarias, quienes gozaran durante la vigencia de los contratos
de la facultad de efectuar construcciones de su exclusiva propiedad, separada, sobre o

bajo la superficie del suelo, y de mantenerlas y explotarlos a su discrecién.
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(i) Cada subsidiaria, sobre parte de las referidas parcelas, procederd inicialmente a construir
un complejo inmobiliario para los usos que determine cada subsidiaria.

(iii)  Elderecho de superficie constituido en favor de cada subsidiaria la faculta en forma
irrestricta a: (i) construir y explotar, en provecho propio, durante el periodo de vigencia
contractual, el complejo inmobiliario y las edificaciones y obras ampliatorias y/o
complementarias que se estimen pertinentes; (ii) conservar durante la vigencia
contractual la propiedad exclusiva sobre las edificaciones, cualquiera sea su clase, sus
accesorios y demas complementarias; (iii) gozar del derecho irrestricto de constituir, sin
limitaciones, garantia reales en favor de terceros sobre los bienes de su propiedad,
incluyendo garantias sobre el derecho de superficie antes referido, en respaldo de sus
operaciones y/o a fin de poder, en caso necesario, obtener financiamiento para el
desarrollo inicial del proyecto inmobiliario o de futuras ampliaciones y/o desarrollos

complementarios.

(iv)  Elderecho de superficie tiene una vigencia de 40 afios, contados a partir del 15 de
setiembre de 1997 y vence el 15 de setiembre de 2037. Al vencimiento del plazo, el
referido derecho podrd ser prorrogado en similares términos al contrato inicial, es decir,

40 afios adicionales.

) Al término de la vigencia contractual, sea del plazo inicial o de la respectiva prérroga,
todas las construcciones levantadas sobre el predio referido como parcela y los accesos y
obras levantadas sobre el drea que forma parte de la propiedad del JCP, pasaran
automaticamente a ser del dominio del JCP sin obligacién de pago de justiprecio por tales
construcciones.

(vi)  Como contraprestacién del derecho de superficie corresponde pagar una compensacion
anual reajustada por el indice de inflacién de los Estados Unidos de Norte América,
publicada por el Wall Street Journal, correspondiente a la fecha de vencimiento de cada

periodo anual de vigencia contractual.

(vii)  De acuerdo con la cldusula quinta de cada uno de los contratos de constitucién del
derecho de superficie, el JCP tiene la ineludible obligacién de solicitar y obtener el cambio
de uso de cada predio de rustico a la calificacién “C-7"; asi como la de obtener la
aprobacion del proyecto de habilitacién urbana necesario para el desarrollo de los
proyectos de construccién. La terminacién de los tramites aludidos y, en general, los que
fueran necesarios para obtener las autorizaciones de obra requerida legal y
reglamentariamente, constituye condicién suspensiva de las obligaciones que de acuerdo
a cada contrato corresponde a cada subsidiaria, en especial y sefialadamente respecto de
los pagos por compensacién anual y su cumplimiento después del 15 de setiembre de
1998, determinard la automdtica prérroga del plazo de vigencia de cada contrato por todo
el término que tome la conclusién de las referidas gestiones y tramites. Con fecha 4 de
julio de 2000, la Municipalidad de Santiago de Surco mediante Resolucién No. 748-2000,
ratificé la Resolucion expedida por la Municipalidad de Lima Metropolitana, de fecha 25 de

junio de 1999, referida a la aprobacidn de la habilitacién urbana.
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®

(viii) El derecho de superficie es transmisible libremente por cada subsidiaria a terceros de
reconocida solvencia, sin reserva ni limitacion de ninguna clase y el JCP declara su total
anuencia y consentimiento anticipado.

Durante el ejercicio 2014, las principales adiciones del afio en el Centro Comercial corresponden
a la tienda H&M cadena sueca de ropa y decoracién de 4,830m2, cuya inauguracién esta
prevista para los primeros meses del afio 2015. Durante el 2013, se construyd la tercera etapa
del Boulevard “Jockey Plaza" (Parcela B) adicionando 3,653 m2 arrendables en el cual hay 32
nuevas tiendas y la tienda departamental Oechsle adicionando 12,157m2. Asimismo, durante el
2013 se ha desarrollado la conexidn con el Deck Sur (Parcela F) adicionando 1,467m2 y la
ampliacién del Deck estacionamiento Playa Sur (Parcela F), adicionando 847 m2, ambos para

mayores niveles de estacionamiento.

Cambios en el valor razonable -
Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, el valor razonable ha sido determinado sobre la base del
método de flujos de caja descontados para las propiedades de inversién destinadas al alquiler de

locales dentro del centro comercial.

El valor razonable de las propiedades de inversién ha sido determinado de acuerdo con los
valores de mercado y en concordancia con las Normas Internacionales de Valuacién, la cual se

prepara sobre una base agregada y desapalancada.

De acuerdo a lo establecido, para estimar los valores de mercado de las propiedades de
inversién, se ha utilizado el conocimiento del mercado vy juicio profesional, y no solo se basé en

transacciones histéricas comparables.

La determinacién de los valores razonables de los inmuebles que conforman la cuenta
Propiedades de Inversién fue realizada por la Gerencia de la Compafiia que tiene amplio
conocimiento del negocio de centros comerciales en el Perd. A continuacién se presenta el
detalle de los principales supuestos utilizados en la valuacién y estimacion del valor de mercado
de las propiedades de inversién destinadas a alquiler de oficinas:

2014 2013
Tasa estimada de renta por metro cuadrado en soles 170 162
Inflacién de largo plazo 2% 2%
Tasa de crecimiento promedio de renta 2% 3%
Tasa de descuento 10.34% 10.62%
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La siguiente tabla presenta la sensibilidad de los valores razonables ante cambios en los
supuestos mas significativos que subyacen en la valorizacién de las propiedades de inversion,
manteniendo las demds variables constantes:

Tasa de cambio S/.(000)
Tasa de crecimiento promedio de los ingresos por
arrendamiento (base)
Incremento 5% 9,000
Disminucién 5% (9,000)
Tasa de descuento (base)
Incremento 1% 8,000
Disminucién 1% (8,000)

El valor de mercado de las propiedades solo puede ser confirmado cuando éstas sean vendidas.
La determinacién del valor razonable de las propiedades de inversién se realiza de acuerdo con
principios aceptados y sobre la base de diversos supuestos. El rango de valor que podria variar
estd en +/- 10 por ciento, que es a menudo lo esperado en estos casos y es usado en la valuacién
de propiedades de inversion y deberia verse como un indicador de la variabilidad que existe en la
determinacién tales supuestos y cdlculos. El negocio de centros comerciales en el Perd ha venido
expandiéndose en ofertas de mayores espacios arrendable, por lo que la Gerencia de la Compafiia
considera el crecimiento de la economia para el crecimiento y desarrollo del negocio asociado al

centro comercial.

Con fecha 10 de octubre de 2001, se elevé a escritura publica el contrato de fideicomiso en
garantia celebrado con el Banco de Crédito del Perd, ver nota 1(c), por el cual esta entidad
financiera se convierte en fiduciario del patrimonio fideicometido que se constituye con la
transferencia en dominio fiduciario del derecho de superficie de la parcela “B", el inmueble y los
futuros inmuebles que se construyan sobre esta parcela, donde se desarrolla el Centro
Comercial. La finalidad del patrimonio fideicometido es garantizar el cumplimiento del pago de
todas las obligaciones derivadas del contrato de crédito con el Scotiabank, asi como de todas y
cada una de las obligaciones asumidas por la Compafiia frente a esta entidad. El plazo de
duracion de este contrato es indeterminado y estard vigente mientras no se produzca la
cancelacién definitiva de todas y cada una de las obligaciones de cargo de la Compafiia derivadas
del contrato de crédito frente al Scotiabank, ver nota 12(b).

Con fecha 19 de enero de 2010, se ha firmado una Adenda al Contrato de Crédito, ésta ultima
modifica algunas condiciones del Acuerdo Marco entre la Compafiia y el Scotiabank, incluyendo
una que establece que los flujos de las nuevas edificaciones que se realicen en la parcela “B" a
partir de dicha fecha, no estardn cedidos al Scotiabank y dichos activos no formaran parte del
Fideicomiso, ver nota 1(c).
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Propiedad, mobiliario y equipos diversos, neto

(€)]

(b)

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, la Gerencia de la Compafiia efectud una evaluacion sobre
el estado de uso de sus inmuebles y equipos, y no ha encontrado indicios de desvalorizacién en
dichos activos por lo que en su opinién el valor en libros de los mismos son recuperables con las
utilidades futuras que genere la Compaiiia.

La Compafiia mantiene seguros sobre sus principales activos, a través de pélizas corporativas,
cuyas sumas aseguradas exceden a los valores en libros al 31 de diciembre de 2014 y de 2013.
En opinién de la Gerencia de la Compafiia sus pélizas de seguros son consistentes con la politica
internacional de la industria.
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9. Pasivo por impuesto a las ganancias diferido

(€)] A continuacién se presenta la composicién del rubro segun las partidas que lo originaron:

Mayor valor de propiedades de inversién
Diferencias tasa de depreciacién
Intereses activados

Provisiones diversas y otros menores

Pasivo diferido, neto

Como resultado de a la reduccién de la tasa del impuesto a las ganancias indicada en la nota 15(a), en el afio 2014 se ha registrado una disminucién neta del pasivo diferido por

Al 1 de enero

de 2013
S/.(000)

(145,784)
(2,200)
(288)

651

(147,621)

Ingreso
(gasto)
S/.(000)

(49,889)

(1,361)
13

19)

(51,256)

Al 31 de
diciembre

de 2013
$/.(000)

(195,673)
(3,561)
(275)

632

(198,877)

Ingreso

(gasto)
S/.(000)

(19,453)

3,679
(413)
567

(16,244)

aproximadamente S/.27,906,000, registrada con abono al rubro “Impuesto a las ganancias" del estado de resultados integrales.

Al 31 de
diciembre

de 2014
$/.(000)

(215,126)
118
(688)
575

(215,121)

(b) El gasto por impuesto a las ganancias mostrado en el estado de resultados integrales de los afios 2014 y de 2013 se componen de la siguiente manera:

Corriente
Diferido

©) La reconciliaciéon de la tasa efectiva del impuesto a las ganancias con la tasa tributaria es como sigue:

Utilidad antes del impuesto a las ganancias

Gasto tedrico

Partidas permanentes
Efecto de cambio de tasa

Gasto por impuesto a las ganancias

37

2014
$/.(000)

31,602

16,244

47,846

2014
$/.(000)

250,426

75,128

624

(27,906)

47,846

2013
$/.(000)

22,931

51,256

74,187

%

100.00

30.00

0.25

(11.14)

19.11

2013
$/.(000)

204,986

61,496

12,691

74,187

%

100.00

30.00

6.19

36.19
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Cuentas por pagar comerciales

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, comprenden principalmente las obligaciones con proveedores

locales no relacionados, los saldos estdan denominados en moneda nacional y délares estadounidenses,

tienen vencimientos corrientes y no devengan intereses. La Compafiia no ha otorgado garantias por

dichas obligaciones.

Otras cuentas por pagar

(€)]

(b)

©

(D

A continuacién presentamos la composicion del rubro:

2014 2013
S/.(000) S/.(000)

Garantias de locatarios (c) 6,532 6,467
Participacién de los trabajadores por pagar (d) 5,145 2,727
Provisiones para contingencias (e) 5,267 2,744
Vacaciones, CTS y remuneraciones por pagar 5,932 2,070
Impuesto a la ganancia por pagar 10,961 1,887
Impuesto general a las ventas 107 452
Impuestos y contribuciones 1,811 644
Otros menores a S/.200,000 1,576 1,697

37,331 18,688
Porcioén corriente 30,799 12,220
Porcién no corriente 6,532 6,468
Total 37,331 18,688

Los conceptos que comprenden este rubro tienen vencimiento corriente, no generan intereses y
no se han otorgado garantias especificas por las mismas.

Corresponde a los depdsitos en garantias otorgados por los subarrendatarios del Centro
Comercial. Las garantias se presentan a su valor nominal de las fechas en que se realizaron
dichas transacciones. La Compafiia no reconoce este pasivo financiero a su valor razonable en
consideracién a que dichos depésitos, son aplicados contra las Ultimas rentas de alquiler de los
locatarios que se retiran del centro comercial.

Corresponde a la participacion de los trabajadores por pagar al 31 de diciembre de 2014 y de
2013. Conforme a la legislacién peruana, la participacion de los trabajadores es calculado sobre
la misma base utilizada para calcular el impuesto a la ganancia corriente, aplicando una tasa del
5 por ciento, y su contrapartida es presentada en el estado de resultados integrales dentro del
rubro “Costo del servicio inmobiliario” y “Gastos de operacién”.
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(e Corresponde principalmente al registro de la provision por acotaciones de la Autoridad
Tributaria. En opinién de los asesores legales de la Compaifiia, la provisiéon es suficiente y cubre el
riesgo de desembolso futuro de la referida acotacién. Ver nota 22 (c) y (d).

12. Obligaciones financieras

@ A continuacién presentamos la composicién del rubro:

2014 2013
$/.(000) $/.(000)

Interbank
Leasing original de S/.4,667,800 a una tasa de interés

anual de 7%, con vencimientos mensuales hasta el 2016. 2,041 -

Scotiabank

Préstamo original de US$40,000,000 a una tasa libor més
5.75 por ciento, con vencimientos mensuales hasta el
2015, para la compra del inmueble donde se desarrolla el

Centro Comercial, (b) y (c) 3,205 14,666

Pagaré original de US$8,885,840 a una tasa de interés libor
a 180 dias mds 5.75 puntos, con vencimientos mensuales
hasta marzo el 2015, (b) y (¢) 1,285 6,011

Pagaré original de US$8,000,000 a una tasa de interés
anual de 8%, con vencimientos mensuales hasta enero de

2014, My © - 904

Pagaré original de US$3,313,615 a una tasa de interés
libor a 180 dias mas 5.75 puntos, con vencimientos
mensuales hasta el 2015, para las remodelaciones en

parcela C1-BI del Centro Comercial. 1,953 3,892

Pagarés original de US$5,851,850 y US$1,921,800 a una
tasa de interés libor a 360 dias mas 5.90 puntos, con
vencimientos trimestrales hasta el 2018 para la
construccion de la sequnda etapa del Boulevard Jockey

Plaza mds sus estacionamientos. 14,522 17,207

Pagaré original de US$2,500,000 a una tasa de interés fija
de 6.13%, con vencimientos trimestrales hasta el 2018

para la construccién del Centro Financiero. 5,293 6,117

Pagaré original de US$10,010,260 a una tasa de interés
fija de 6.42%, con vencimientos trimestrales hasta el
2020 para la construccién de la tercera etapa del

Boulevard Jockey Plaza. 24,934 20,008

39
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2014 2013
S/.(000) S/.(000)

Pagaré original de US$2,500,000 a una tasa de interés fija

de 5.85%, con vencimientos trimestrales hasta el 2020

para la construccién de la conexién Deck Sur. 6,498 3,149
Pagaré original de US$4,900,000 a una tasa de interés fija

de 4.95%, con vencimientos mensuales hasta el 2019. 12,449 -
Pagaré original de US$990,000, US$1,300,000 y

US$690,000 a una tasa de interés fija de 4.95%, con

vencimientos 30 dias. 8,907 -
Leasing original de US$2,202,000 a una tasa de interés

anual de 5.15%, con vencimientos mensuales hasta el

2018. 6,582 -
Total 87,669 71,954
Terceros y relacionadas:
Bellavista Global Opportunities S.A.C., préstamo en ddlares

estadounidenses a una tasa de interés anual de 10.22%,

con vencimientos mensuales hasta el 2019, para

ampliacién de local Plaza Vea, sin garantias (c) 9,668 10,519
Inmobiliaria Altas Cumbres (vinculada), préstamo en

délares estadounidenses a una tasa de interés anual de

9.00%, con vencimientos mensuales hasta el 2017 (d),

nota 21 19,148 24,810
Hipermercados Tottus S.A., préstamo otorgado en nuevos

soles a una tasa de interés anual de 7.00%, con

vencimientos mensuales hasta el 2019, sin garantias (e) 19,128 20,311
Total 47,944 55,640
Total deuda 135,613 127,594
Porcién corriente 41,777 37,967
Porcién no corriente 93,836 89,627

Total 135,613 127,594

(b) En garantia de las deudas mantenidas con el Scotiabank, la Compafiia ha constituido un
fideicomiso en garantia de los inmuebles que conforma el Centro Comercial y la cesién de flujos,

ver nota 7(b). Las deudas con terceros y relacionadas no tienen garantias.
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Corresponde a un préstamo recibido con la finalidad de realizar la ampliacién del inmueble donde
opera el locatario Plaza Vea. Esta deuda se amortizard con el flujo de fondos que se perciba de la
mayor renta por alquiler que se cobra a Plaza Vea por las ampliaciones efectuadas de acuerdo al
cronograma del préstamo.

Corresponde al préstamo otorgado por la vinculada, Inmobiliaria Altas Cumbres a la Compafiia
para la construcciéon del deck de estacionamientos sur del Centro Comercial. Esta deuda se
amortizard con los flujos provenientes del alquiler del referido estacionamiento y el derecho de
superficie cobrado al Club por el Boulevard I, mediante cuentas bancarias que son administradas
por el Banco Interbank, ver nota 4(d). Asimismo, también incluye el préstamo de Inmobiliaria
Altas Cumbres por US$6,920,000 el cual ha sido utilizado integramente a EI Club Jockey Plaza,
para la construccién del “Boulevard Jockey Plaza"” con una tasa de interés de 9.00 por cientoy
se amortiza en pagos mensuales. El préstamo se encuentra garantizado con el Fideicomiso de
Sub-superficie de una porcién de la Parcela B y de las edificaciones que se construyan sobre la
misma; asimismo, por el Fideicomiso de los flujos provenientes del arrendamiento o cesiones en
uso de las edificaciones que se construyan sobre la mencionada sub-superficie.

Durante el afio 2011, la Compafiia negocié con el locatario Hipermercados Tottus S.A. para que
este efectle los desembolsos directamente al contratista para la construccion de 536
estacionamientos. Esta deuda se amortizard a través de las rentas mensuales que se generan por

el alquiler del local de acuerdo al cronograma del préstamo.

El vencimiento de la porciéon no corriente de las obligaciones financieras es como sigue:

2014 2013
S/. S/.
Afos
2015 - 46,790
2016 28,255 9,778
2017 22,632 10,867
2018 en adelante 42,950 22,192

93,836 89,627

Los principales covenants vy restricciones que se mantienen por los préstamos adquiridos al
Scotiabank, son los siguientes:

- El ratio que resulte de dividir (i) la suma de Deuda Financiera y Adelanto de Rentas entre
(ii) EBITDA, debera ser menor o igual a 4.50 veces para el 2011 y 3.50 veces en adelante.

- El ratio que resulte de dividir (i) la suma de Deuda Financiera y Adelanto de Rentas entre
(ii) Patrimonio, deberd ser menor o igual a 3.50 veces para el 2009 y 2010y, 3.00 veces
en adelante.

- El ratio que resulte de dividir (i) EBITDA entre (ii) la suma de Intereses y Amortizaciones,
deberd ser mayor o igual a 1.30 veces para los afios 2010, 2011, 2012 y hasta el tercer

trimestre del 2013 vy, 1.50 veces para el cuarto trimestre del 2013 en adelante.


http://www.datosperu.org

Notas a los estados financieros (continuacién)

13.

42

(h

El Banco podra liberar parte de los derechos de los flujos cedidos en caso alcance y
mantenga durante un periodo de 4 trimestres consecutivos los siguientes ratios:

- El ratio que resulte de dividir (i) la suma de Deuda Financiera y Adelanto de Rentas
entre (ii) EBITDA, debera ser menor o igual a 2.00 veces.

- El ratio que resulte de dividir (i) la suma de Deuda Financiera y Adelanto de Rentas
entre (ii) Patrimonio, deberd ser menor o igual a 1.50 veces.

- El ratio que resulte de dividir (i) EBITDA entre (ii) la suma de Intereses y
Amortizaciones, debera ser mayor o igual a 1.60 veces.

En opinién de la Compafiia, al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, la Compafiia ha cumplido con

los referidos covenants y restricciones.

Durante el afio 2014, las obligaciones financieras generaron intereses ascendentes
aproxidamente a S/.10,365,000 (5/.9,127,000 en el afio 2013), los cuales se presentan en el
rubro “Gastos financieros” del estado resultados integrales, ver nota 20 (a). Asimismo, al 31 de
diciembre de 2014, se capitalizaron gastos financieros por S/.382,000 (5/.405,000 en el afio
2013) por concepto de construccién de obra.

Ingresos diferidos

@

(b)

A continuacién se presenta la composicién del rubro:

2014 2013
S/.(000) S/.(000)

Ingresos diferidos por derecho de llave y permanencia (b) 19,880 22,851
Ingresos diferidos por rentas (b) 2,800 4,379
Otros menores 1,085 1,079

23,765 28,309
Porcién corriente 7,147 4,449
Porcién no corriente 16,618 23,860

23,765 28,309

Corresponden a las rentas y los derechos de llave y permanencia de los locatarios cobrados por
adelantado al inicio del contrato de arrendamiento. Ambos ingresos seran devengados durante

los préximos ejercicios de acuerdo a la duracién de los contratos de alquiler.
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14. Patrimonio neto
@ Capital emitido -
Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, el capital social de la Compafiia estd representado por
206,525,739 acciones comunes con valor nominal de S/.1 cada una autorizadas, emitidas y
pagadas.
Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, la estructura de participacién accionaria de la Compafiia
es la siguiente:

Nimero de Porcentaje total de
Porcentaje de participacion individual del capital Accionistas participacion%
Mayor a 50.01 1 78.08
Entre 1.01 y 50.00 1 21.07
Hasta 1.00 2 0.85

4 100.00

(b) Reserva legal -
Segun lo dispone la Ley General de Sociedades, se requiere que un minimo del 10 por ciento de la
utilidad distribuible de cada ejercicio, se transfiera a una reserva legal hasta que ésta sea igual al
20 por ciento del capital social. La reserva legal puede compensar pérdidas o puede ser
capitalizada, existiendo en ambos casos la obligacién de reponerla. La Compafiia registra la
apropiacion de la reserva legal al afio siguiente al que se genera, cuando ésta es aprobada por la
Junta General de Accionistas. Al 31 de diciembre de 2014, la Compafiia ha alcanzado el tope

maximo establecido por ley.

© Distribucién de dividendos -
En las Juntas Generales de Accionistas del 10 y 30 de marzo de 2014, se acordd realizar la
distribucién de dividendos del periodo 2013 por S/.13,450,000 y S/.8,407,000. Asimismo, en
las Juntas Generales de Accionistas de fechas 30 de marzo y 17 de diciembre de 2014 se
aprobaron los adelantos de dividendos de los resultados 2014 por las sumas de US$1,100,000,
equivalente a S/.3,089,000, US$8,800,000 equivalente a S/.24,649,000 y US$10,000,000
equivalente S/.29,690,000, respectivamente.

Asimismo, en Junta General de Accionistas del 17 de marzo de 2013, se acordd realizar un
adelanto de distribuciéon de dividendos por el periodo 2013 de S/.10,372,000.

En las Juntas Generales de Accionistas de fechas 3 de abril, 2 de julio, 1 de octubre y 20 de
diciembre del 2013, aprobaron los adelantos de dividendos de los resultados 2013 por la suma

de US$4,620,000, equivalente a S/.12,490,000.

En Junta General de Accionistas con fecha 30 de diciembre 2013, se acordé la aplicacién de los
adelantos de dividendos con las utilidades generadas en el afio 2013.
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En opinién de la Gerencia General, la Compafiia ha cumplido con los requisitos establecidos en las
obligaciones administrativas de las obligaciones financieras suscritas con el Banco Scotiabank
para efectuar la distribucién de dividendos al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, ver nota 1 (¢).

Situacién tributaria

(€)]

(b)

La Compafiia estd sujeta al régimen tributario peruano. Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013,
la tasa del impuesto a la renta es de 30 por ciento sobre la utilidad gravable, luego de deducir la
participacién de los trabajadores que se calcula con una tasa de 5 por ciento sobre la utilidad
imponible.

En atencién a la Ley 30296, publicada al 31 de diciembre de 2014 y vigente a partir del 1 de
enero de 2015, la tasa del impuesto a la renta aplicable sobre la utilidad gravable, luego de

deducir la participacion de los trabajadores sera la siguiente:

- Ejercicio 2015y 2016: 28 por ciento.
- Ejercicio 2017 y 2018: 27 por ciento.
- Ejercicio 2019 en adelante: 26 por ciento.

Las personas juridicas no domiciliadas en el Peru y las personas naturales estdn sujetas a la

retencién de un impuesto adicional sobre los dividendos recibidos.

Al respecto, en atencién a la Ley 30296, publicada al 31 de diciembre de 2014 y vigente a partir
del 1 de enero de 2015, el impuesto adicional a los dividendos por las utilidades generadas serd

el siguiente:

- 4.1 por ciento por las utilidades generadas hasta el 31 de diciembre de 2014.
- Por las utilidades generadas a partir de 2015, cuya distribucién se efectten a partir de

dicha fecha, serd n las siguientes:

2015y 2016: 6.8 por ciento.
2017y 2018: 8 por ciento.
2019 en adelante: 9.3 por ciento.

Para propdsito de la determinacién del Impuesto a la Renta, los precios de transferencia de las
transacciones con empresas relacionadas y con empresas residentes en territorios de baja o nula
imposicién, deben estar sustentados con documentacién e informacién sobre los métodos de
valoracién utilizados y los criterios considerados para su determinaciéon. Con base en el andlisis
de las operaciones del Grupo, la Gerencia y sus asesores legales opinan que, como consecuencia
de la aplicacién de estas normas, no surgiran contingencias de importancia para la Compafiia al
31 de diciembre de 2014 y de 2013.
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La Autoridad Tributaria tiene la facultad de revisar y, de ser aplicable, corregir el impuesto a la
renta calculado por la Compafiia en los cuatro afios posteriores al afio de la presentacién de la
declaracién de impuestos. Las declaraciones juradas del impuesto a la renta e impuesto general a
las ventas de los afios 2010 y 2014 de la Compafiia estan pendientes de fiscalizacién por parte de
la Autoridad Tributaria. Durante el periodo 2014 fueron fiscalizados los periodos tributarios 2011
y 2012, como resultado del proceso de fiscalizacién del periodo 2011, la Autoridad Tributaria
identificé reparos que serdn materia de reclamacion por parte de la Compafiia. A la fecha del
presente informe, la fiscalizacién del periodo 2012 se encuentra en curso. Debido a las posibles
interpretaciones que la Autoridad Tributaria pueda dar a las normas legales vigentes, no es
posible determinar, a la fecha, si de las revisiones que se realicen resultaran o no pasivos para la
Compafiia por lo que cualquier mayor impuesto o recargo que pudiera resultar de eventuales
revisiones fiscales seria aplicado a los resultados del ejercicio en que éste se determine. Sin
embargo, en opinién de la Gerencia de la Compafiia y de sus asesores legales, cualqguier eventual
liguidacién adicional de impuestos no seria significativa para los estados financieros separados al
31 de diciembre de 2014 y de 2013.

Ingresos por arrendamiento de locales y recuperacion de gastos de operacion

(€))

()

A continuacién se presenta la composicion del rubro:

2014 2013
$/.(000) $/.(000)
Operaciones con terceros
Arrendamiento de locales 162,505 134,090
Recuperacion de gastos comunes 27,141 22,443
Recuperacion de gastos de energia y agua 16,658 14,533
Sub-arriendo de lote | 1,222 1,207
Administracion de la playa de estacionamiento 13,484 11,102
Publicidad y otros 19,621 16,150
Recuperacion de gastos de fondo de promocién y
publicidad 9,809 7,969
Comisién de tarjeta Jockey Plaza 757 1,145
251,197 208,639
Operaciones con partes relacionadas
Arriendo de locales, espacios para eventos y otros 1,848 1,952

253,045 210,591

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, la Compafiia mantiene 432 y 441 locatarios,

respectivamente.
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Costos del servicio inmobiliario

(€)]

(b)

©

(D

A continuacién se presenta la composicién del rubro:

2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Gastos comunes (b) 46,911 39,280
Derecho de superficie (c) 24,177 22,739
Marketing 11,714 8,457
Parking y otros (d) 10,294 3,037
Energia y agua 13,259 11,327
Participacién de los trabajadores, ver nota 11 (d) 5,145 2,719
Depreciacién 927 984
Otros menores a S/.100,000 722 453

113,149 88,996

Comprende los gastos efectuados para la operatividad del Centro Comercial entre los cuales
incluyen los gastos administrativos, gastos de mantenimiento, seguridad, entre otros.

Corresponde al pago del derecho de superficie de las parcelas “B", “C1-Bl" y "F" donde se
encuentran las instalaciones del Centro Comercial y al pago anual de US$300,000 (S/.870,900)

ulu

realizado en favor del Jockey Club, titular de la parcela del Centro Comercial”, de acuerdo al
contrato suscrito el 02 de octubre de 2007, y la parcela “B" por S/.19,829,337 mediante el cual
se autoriza a la Compafiia efectuar obras y construcciones en la parcela sefialada y explotarlas

comercialmente. Este contrato tiene un plazo de duracién de 40 afios.

Comprenden gastos relacionados al parking e investigaciéon de mercado que incluye los gastos
realizados para la implementacién del “e-commerce” (plataforma de compras online con marcas
de moda de tiendas exclusivas) y un canal de televisién por cable, “Canal J", dedicado a la
promocién y publicidad del Centro Comercial.
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Gastos de operacion
@ A continuacién se presenta la composicién del rubro:

2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Gastos de personal 5,606 3,708
Servicios prestados a terceros 5,138 8,265
Tributos 2,745 2,453
Provisién de cobranza dudosa y otros (b) 776 6,200
Otros menores a S/.100,000 210 359
Ajuste al valor razonable de cuentas por cobrar a
relacionada, ver nota 21 (¢) - 3,260
Ajuste al valor razonable de cuentas por cobrar a
relacionada - 8,440
14,475 32,685
(b) Incluye la provision por cobranza dudosa de cuentas por cobrar comerciales, ver nota 5, otras
cuentas por cobrar, ver nota 6(b) y cuentas por cobrar a relacionadas, ver nota 21.
Otros ingresos y gastos
(€)] A continuacion se presenta la composicién del rubro:
2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Otros ingresos
Ingresos reembolsables a terceros 1,076 975
Recupero de provisiones 8,934 90
Ingresos reembolsables a partes relacionadas 26
Otros ingresos 91 248
10,101 1,339
Otros gastos
Provisién por contingencias (b) (2,139) (14,713)
Gastos reembolsables a terceros (1,081) (970)
Gastos reembolsables a partes relacionadas 43)
Otros menores (353)

(3,220)

(16,079)
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(b) En el 2014, corresponde al pago bajo protesta por S/.1,026,000 efectuado por la Compafifa,
referido a acotaciones y multas realizadas por la Autoridad Tributaria, por el impuesto a las
ganancias del afio 2011, que se encuentra en proceso de reclamacién. Asimismo, incluye
estimaciones por aproximadamente S/.1,113,000. En el 2013, corresponde principalmente al
pago bajo protesta efectuado por la Compafiia referida a las acotaciones y multas realizadas por
la Autoridad Tributaria, principalmente sobre el impuesto a las ganancias del afio 2001 e
impuesto general a las ventas del afio 2004 por un total de S/.13,839,000 y S/.458,000,
respectivamente, ambos referidos al derecho de superficie e intereses.

20. Ingresos y gastos financieros
(@ A continuacién se presenta la composicién del rubro:

2014 2013
$/.(000) S/.(000)
Ingresos financieros
Intereses 525 380
Intereses por préstamos a accionistas - 620
Otros - 14
525 1,014

Gastos financieros
Intereses de obligaciones financieras, nota 12(h) (10,365) (9,127)
Intereses de alquileres recibidos por adelantado del Centro

Médico, (b) y nota 21(a) @D (125)
Impuestos a las transacciones financieras y otros menores (575) (208)

(10,961) (9,460)

(b) Corresponde al interés generado por los alquileres que su afiliada, Centros Médicos del Peru S.A.,
pago por adelantado. Segun contrato de arrendamiento, este adelanto devenga un interés a una
tasa de 9 por ciento anual.

21. Transacciones con partes relacionadas

(€)) Las principales transacciones efectuadas por la Compafiia y sus empresas relacionadas fueron

como sigue:
2014 2013
S/.(000) S/.(000)

Ingresos y gastos
Recuperacién de gastos comunes 664 2,407
Arrendamiento de local del Centro Médico 1,184 1,268
Gastos por intereses de alquileres recibidos por adelantado

de Centros Médicos del Perd S.A., nota 20(a) 1) (125)
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©

(d

(e

®

Como resultado de estas y otras transacciones con sus accionistas y sus empresas relacionadas,
la Compafiia mantiene los siguientes saldos al 31 de diciembre de 2014 y de 2013:

2014 2013
S/.(000) S/.(000)

Cuentas por cobrar -
Centros Médicos del Perd S.A. (c) 2,595 2,774
New Company del Pert S.A. (¢) 1,669 172
Otros menores a S/.100.000 225 833

4,489 3,779
Menos provisién de cobranza dudosa - (797)

4,489 2,982
Cuentas por pagar -
Centros Médicos del Pert S.A. 66 1,230
Otros 9

75 1,230

Obligaciones financieras, ver nota 12 (a)
Inversiones Altas Cumbres 19,148 24,810

Corresponde a los saldos por cobrar pendientes por alquileres a sus relacionadas. En el afio 2013
la Gerencia de la Compafiia reevalud los plazos estimados de cobro de éstas cuentas y concluyé
gue los mismos serdn recuperables en el largo plazo (mds de 7 afios), por lo que procedié a
registrar y presentar estas cuentas a su valor razonable, utilizando una tasa de descuento de
10.71 por ciento. En consecuencia, se ha disminuido el saldo nominal de estas cuentas, al 31 de
diciembre de 2013, ascendentes a S/. 15,469,000 en aproximadamente S/.3,260,000. El
menor valor se ha registrado en el rubro “Gastos de operacién” del estado de resultados
integrales.

En opinién de la Gerencia, la politica de precios utilizada por la Compafiia para efectuar

transacciones con sus partes relacionadas se ha enmarcado dentro de los valores de mercado.

En los afios 2014 y de 2013, el gasto relacionado con el personal clave de la Compafiia asciende
aS/.9,269,471yS/.9,211,021, respectivamente. La Compafiia no tiene cuentas por cobrar y/o
préstamos por cobrar al personal clave en dichos afios. La Gerencia ha definido como personal
clave de la Compafiia al Directorio, la Gerencia General y gerencias de primera linea.

Las cuentas por cobrar y por pagar a partes relacionadas son de vencimiento corriente, diferente
de las explicadas en (c), no generan intereses, estdn denominadas principalmente en nuevos
soles y no presentan garantias especificas.
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(¢)) Durante el afio 2013, la Compafiia reconocid la provisién por valor razonable de las referidas
cuentas por cobrar a sus empresas relacionadas, por considerar que el periodo de cobro es
mayor a 5 afios, debido a la poca liquidez que cuentan éstas compafiias para realizar sus pagos
en el corto plazo.

Contingencias
Al 31 de diciembre de 2014, la Compafiia tiene los siguientes procesos tributarios pendientes de
resolucion:

@ Ante el Poder Judicial, la Compafiia ha iniciado un Proceso Contencioso Administrativo contra
Resolucién del Tribunal Fiscal y diversas Resoluciones de Determinacion y Resoluciones de Multa
por concepto del Impuesto a la Ganancia e Impuesto General a las Ventas del periodo 2001. El
monto total de estas acotaciones y multas asciende aproximadamente a S/.13,839,000. La
Compaiifa ha cancelado esta contingencia y se presenta en el rubro “otros gastos” del estado de
resultados integrales, ver nota 19 (b).

(b) Ante el Poder Judicial, la Compafiia ha iniciado un Proceso Contencioso Administrativo contra
Resolucién del Tribunal Fiscal y contra diversas Resoluciones de Determinacién y de Multa de la
SUNAT por concepto de Impuesto General a las Ventas del periodo 2004 por un monto total
aproximado de S/.458,000. La Compafiia ha cancelado esta contingencia y se presenta en el
rubro “otras gastos” del estado de resultados integrales, ver nota 19 (b).

©) Ante el Tribunal Fiscal, la Compafiia ha interpuesto un Recurso de Apelacién por Resoluciones de
Determinacion y una Resolucién de Multa por concepto de Impuesto a la Renta del periodo 2005,
por un monto total aproximado de S/.1,583,000. A la fecha del informe, el expediente aun se
encuentra pendiente de ser resuelto. La Compafiia ha provisionado esta contingencia que forma

parte del rubro “otras cuentas por pagar” del estado de situacion financiera, ver nota 11 (e).

()] Ante el Tribunal Fiscal, la Compafifa ha interpuesto un Recurso de Apelacién, contra Resolucién
de Intendencia por concepto de pagos a cuenta del Impuesto a la Renta del periodo 2009. A la
fecha del informe, este proceso se encuentra pendiente de ser resuelto. Por los periodos 2009,
2010y 2012 la Compafiia ha provisionado S/. 1,194,289, S/. 358,104 y S/.404,734
respectivamente, por supuesta aplicaciéon de un menor coeficiente al que correspondia para
efectos de la determinacién de los pagos a cuenta. La provisién de esta contingencia se presenta
en el rubro "“otras cuentas por pagar” del estado de situacién financiera, ver nota 11(e).

Objetivos y politicas de gestién de riesgos financieros

Por la naturaleza de sus actividades, la Compafiia estd expuesta a riesgos de crédito, tasa de interés,
liguidez y tipo de cambio, los cuales son manejados a través de un proceso de identificacién, medicién y
monitoreo continuo, con sujecion a los Iimites de riesgo y otros controles. Este proceso de manejo de
riesgo es critico para la rentabilidad continua de la Compafiia y cada persona dentro de la Compafiia es
responsable por las exposiciones de riesgo relacionadas con sus responsabilidades.



Notas a los estados financieros (continuacién)

51

El proceso independiente de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios en el medio

ambiente, tecnologia e industria. Estos son monitoreados a través del proceso de planificacién

estratégica de la Compafiia.

Estructura de gestion de riesgos -

La estructura de gestién de riesgos tiene como base el Directorio y la Gerencia de la Compafiia, que es la

responsable de identificar y controlar los riesgos en coordinacién con otras dreas como se explica a

continuacién:

®

@i

(i)

Directorio -

El Directorio es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos. El Directorio
proporciona los principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas elaboradas para areas
especificas, como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasa de interés y riesgo de crédito.

Auditoria Interna -

El drea de auditoria interna de la Compafiia es responsable de supervisar el funcionamiento y
fiabilidad de los sistemas de control interno y la informacién administrativa y contable. También,
es responsable de supervisar la informacion financiera y hechos significativos presentados por la
Compafiia. Esta drea discute los resultados de sus evaluaciones con la Gerencia General, e

informa de sus hallazgos y recomendaciones al Directorio de la Compafiia.

Tesoreria y finanzas -
El drea de tesoreria y finanzas es responsable de administrar diariamente el flujo de fondos de la
Compaiiia tomando en cuenta las politicas, procedimientos y limites establecidos tanto por el

Directorio y la Gerencia de la Compaiiia.

Riesgo de crédito -

El riesgo de crédito es la posibilidad de pérdida econémica derivada del incumplimiento de las

obligaciones asumidas por las contrapartes de un contrato o instrumento financiero. La Compafiia esta

expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas, principalmente por sus cuentas por cobrar,

y por sus actividades financieras, incluyendo sus depdsitos en bancos y otros instrumentos financieros.

®

Cuentas por cobrar comerciales -

El riesgo de crédito de los clientes es manejado por la Gerencia, sujeto a politicas, procedimientos
y controles debidamente establecidos. Los saldos pendientes de cuentas por cobrar son
periédicamente revisados para asegurar su recupero. Al 31 de diciembre de 2014, la Compafiia
tenfa 432 locatarios (441 locatarios al 31 de diciembre del 2013). La mdxima exposicion al
riesgo de crédito a la fecha del estado de situacién financiera es el valor en libros de cada clase
de activo financiero. Asimismo, los clientes han entregado depdsitos en garantia como respaldo
de sus arriendos por pagar. Con respecto a las cuentas por cobrar comerciales, la Compafiia
trabaja con empresas de prestigio y la politica de la Compafiia es de evaluar continuamente la
historia de crédito de sus clientes y su condicién financiera para cumplir con los plazos.
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Instrumentos financieros y depésitos bancarios -

El riesgo de crédito del saldo en bancos es administrado por la Gerencia de Administracién y
Finanzas de acuerdo con las politicas de la Compafifa. Los l[imites de crédito de contraparte son
revisados por la Gerencia y el Directorio. Los limites son establecidos para minimizar la
concentracién de riesgo y, por consiguiente, mitigar pérdidas financieras provenientes de
incumplimientos potenciales de la contraparte. La mdxima exposiciéon al riesgo de crédito por los
componentes de los estados financieros, al 31 de diciembre de 2014 y 2013, proviene de los
rubros efectivo y equivalente de efectivo, cuentas por cobrar comerciales y cuentas por cobrar a
largo plazo. En el caso de las cuentas por cobrar a largo plazo, nota 7, esta es revisada
periédicamente por la Gerencia, Directorio y sus asesores legales con el objetivo de evaluar la
necesidad o no, de registrar alguna provisién por deterioro.

Riesgo de mercado -

El riesgo de mercado es el riesgo de sufrir pérdidas en posiciones de balance derivadas de
movimientos en los precios de mercado. Estos precios comprenden tres tipos de riesgo: (i) tipo
de cambio, (ii) tasas de interés vy (iii) precios de “commodities” y otros. Todos los instrumentos
financieros de la Compafiia estdn afectados sélo por los riesgos de tipo de cambio y tasas de

interés.

Los analisis de sensibilidad en las secciones siguientes se refieren a las posiciones al 31 de
diciembre de 2014 y de 2013. Asimismo, se basan en que el monto neto de deuda, la relacion de
tasas de interés fijas, y la posicién en instrumentos en moneda extranjera se mantienen
constantes. Se ha tomado como supuesto que las sensibilidades en el estado de resultados
integrales son el efecto de los cambios asumidos en el riesgo de mercado respectivo. Esto se
basa en los activos y pasivos financieros mantenidos al 31 de diciembre de 2014 y de 2013.

0) Riesgo de tipo de cambio -
El riesgo de tipo de cambio es el riesgo que el valor razonable a los flujos de caja futuros
de un instrumento financiero fluctué por variaciones en los tipos de cambio. La Gerencia
de Finanzas es la responsable de identificar, medir, controlar e informar la exposicién al
riesgo cambiario global de la Compafiia. El riesgo cambiario surge cuando la Compafiia
presenta descalces entre sus posiciones activas, pasivas y fuera de balance en las
distintas monedas en las que opera, que son principalmente nuevos soles (moneda
funcional) y délares estadounidenses. La Gerencia monitorea este riesgo a través del
andlisis de las variables macro-econémicas del pais.

Las operaciones en moneda extranjera se efectlan a los tipos de cambio del mercado libre
publicados por la Superintendencia de Banca, Seguros y Administradoras de Fondo de
Pensiones. Al 31 de diciembre de 2014, los tipos de cambio promedio ponderado del
mercado libre para las transacciones en ddlares estadounidenses fueron de S/.2.981 por
USS1 paralacompray S/.2.989 por USS1 para la venta (S/.2.794 por USS$1 parala
compray S/.2.796 por USS$S1 para la venta al 31 de diciembre de 2013).
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Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, la Compafiia tenia los siguientes activos y pasivos
en miles de délares estadounidenses:

2014 2013
US$(000) US$(000)

Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo 5,531 12,088
Cuentas por cobrar comerciales, neto 4,319 2,704
Otros activos 193 347
Cuentas por cobrar a relacionadas 1,551

11,594 15,139
Pasivos
Cuentas por pagar comerciales (2,608) (2,621)
Cuentas por pagar comerciales a relacionadas amn (1,738)
Obligaciones financieras (45,371) (47,806)
Otras cuentas por pagar (2,560) (633)

(50,556) (52,798)

Posicidn pasiva, neta (38,962) (37,659)

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, la Compafiia no tiene operaciones vigentes con
productos derivados para la cobertura de su riesgo de cambio.

Asimismo, durante el afilo 2014 la Compafiia han registrado perdida por diferencia de
cambio neta por S/.6,196,000 (pérdida neta S/.6,080,000 al 31 de diciembre de 2013)
los cuales se presentan en el estado de resultados integrales .

El siguiente cuadro muestra el andlisis de sensibilidad de los délares estadounidense en
sus activos y pasivos monetarios y sus flujos de caja estimados. El andlisis determina el
efecto de una variacién razonablemente posible del tipo de cambio del délar
estadounidense, considerando las otras variables constantes en el estado de resultados
integrales antes del impuesto a la ganancia. Un monto negativo muestra una reduccién
potencial neta en el estado de resultados integrales, mientras que un monto positivo
refleja un incremento potencial neto.

Cambio en tasas Ganancia (Pérdida)
Andlisis de sensibilidad de cambio antes de impuestos
% 2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Devaluacién -
Délares 5 5,828 5,263
Délares 10 11,655 10,526
Revaluacién -
Délares 5 (5,828) (5,263)
Délares 10 (11,655) (10,526)
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Riesgo de tasa de interés -

El riesgo de tasa de interés es el riesgo que el valor razonable o flujos de caja futuros de
un instrumento financiero fluctien por cambios en las tasas de interés del mercado. La
Compafiia estd expuesta al riesgo de cambios en las tasas de interés del mercado
relacionado principalmente a las obligaciones financieras con tasas variables.

La Compafifa administra su riesgo de tasa de interés basados en la experiencia de la
Gerencia, balanceando las tasas de intereses activas y pasivas.

El rubro obligaciones financieras es el Unico que devenga tasa de interés en el estado de
situacién financiera. Al 31 de diciembre de 2014, los importes de las obligaciones
financieras con tasa fija y tasa variable ascienden a S/.135,613,000 (5/.127,594,000 al
31 de diciembre de 2013).

A continuacién se muestra la sensibilidad del estado de resultados integrales de la
Compafiia, por el posible efecto de los cambios en la tasa de interés en los gastos
financieros por un afio, antes del impuesto a la ganancia, asumiendo que los pasivos
financieros al 31 de diciembre de 2014 y de 2013 se renovaran a su término y se

mantendran por lo que resta del afio siguiente:

Efecto antes de impuestos

2014 2013
Cambios en puntos basicos $/.(000) S/.(000)
-50 (105) (84)
+50 105 84
-100 (210) (160)
+100 210 160
-200 (419) (220)
+200 419 220

Las sensibilidades de las tasas de interés mostradas en el cuadro anterior son sélo
ilustrativas y se basan en escenarios simplificados. Las cifras representan el efecto de los
movimientos proforma en el gasto financiero neto en base a los escenarios proyectados
de la curva de rendimiento y el perfil de riesgos de tasa de interés que tiene actualmente
la Compafiia. Sin embargo, este efecto no incluye las acciones que serian tomadas por la

Gerencia para mitigar el impacto de este riesgo en las tasas de interés.

Riesgo de liquidez -

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia no pueda cumplir con sus obligaciones de pago

relacionadas con pasivos financieros al vencimiento y reemplazar los fondos cuando sean retirados. La

consecuencia seria el incumplimiento en el pago de sus obligaciones frente a terceros.
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El siguiente cuadro muestra el vencimiento de las obligaciones contraidas por la Compafiia a la fecha
del estado de situacién financiera y los importes a desembolsar a su vencimiento, en base a los pagos
no descontados que se realizardn:

Al 31 de diciembre de 2014

Menos de 3 De3al2
meses meses De 1 a 5 afios Total
S/.(000) S/.(000) S/.(000) S/.(000)
Amortizacion del capital e intereses 33,309 18,571 112,808 164,688
Cuentas por pagar comerciales 15,807 - - 15,807
Cuentas por pagar relacionadas 75 - - 75
Otras cuentas por pagar 30,799 - 6,532 37,331
Total pasivos 79,990 18,571 119,340 217,901
Al 31 de diciembre de 2013
Menos de 3 De3al2
meses meses De 1 a 5 afios Total
S/.(000) S/.(000) S/.(000) S/.(000)
Amortizacion del capital e intereses 10,369 37,049 107,374 154,792
Cuentas por pagar comerciales 13,918 - - 13,918
Cuentas por pagar relacionadas 1,230 - - 1,230
Otras cuentas por pagar 12,220 - 6,468 18,688
Total pasivos 37,049 113,842 188,628

37,737

Gestién de capital -

La Compafiia administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos inherentes en sus
actividades. La adecuacion del capital de la Compafiia es monitoreada usando, entre otras medidas, los
ratios establecidos por la Gerencia. Los objetivos de la Compafiia cuando gestiona su capital es un
concepto mas amplio que el “Patrimonio neto” que se muestra en el estado de situacién financiera,
dichos objetivos son: (i) salvaguardar la capacidad de la Compafiia para continuar operando de manera
gue pueda brindar retornos a los accionistas en el futuro y (ii) mantener una fuerte base de capital para
apoyar el desarrollo y crecimiento de sus actividades.

A continuacién se muestra el cdlculo del indice de apalancamiento Al 31 de diciembre de 2014y 2013:

2014 2013

S/.(000) S/.(000)
Deudas y préstamos que devengan interés (nota 12) 135,613 127,594
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas 53,137 32,604
Menos: Efectivo y equivalente de efectivo (nota 4) (18,646) (38,664)
Deuda neta (a) 170,104 121,534
Patrimonio (b) 690,011 567,309
indice de apalancamiento (a/b) 25% 21%
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Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, no han existido cambios en las actividades y politicas de manejo
de capital en la Compafiia.

24. \Valor razonable
El valor razonable es definido como el importe por el cual un activo podria ser intercambiado o un pasivo
liguidado entre partes conocedoras y dispuestas a ello en una transaccién corriente, bajo el supuesto de
gue la entidad es una empresa en marcha.

Cuando un instrumento financiero es comercializado en un mercado liquido y activo, su precio
estipulado en el mercado en una transaccién real brinda la mejor evidencia de su valor razonable.
Cuando no se cuenta con el precio estipulado en el mercado o este no puede ser un indicativo del valor
razonable del instrumento financiero, para determinar dicho valor razonable se pueden utilizar el valor
de mercado de otro instrumento, sustancialmente similar, el andlisis de flujos descontados u otras
técnicas aplicables; las cuales se ven afectadas de manera significativa por los supuestos utilizados.

No obstante que las Gerencia de la Compafiia han utilizado su mejor juicio en la estimacién de los
valores razonables de sus instrumentos financieros, cualquier técnica para efectuar dicho estimado
conlleva cierto nivel de fragilidad inherente. Como resultado, el valor razonable no puede ser indicativo
del valor neto de realizacién o de liquidacién de los instrumentos financieros.

Los siguientes métodos y supuestos fueron utilizados para estimar los valores razonables:

(@ Instrumentos financieros cuyo valor razonable es similar al valor en libros -
Para los activos y pasivos financieros que son liguidos o tienen vencimientos a corto plazo
(menor a tres meses), como efectivo y equivalente de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por

pagar y otros pasivos corrientes, se considera que el valor en libros es similar al valor razonable.

(b) Instrumentos financieros a tasa fija -
El valor razonable de los activos y pasivos financieros que se encuentran a tasas fija y a costo
amortizado, se determina comparando las tasas de interés del mercado en el momento de su
reconocimiento inicial con las tasas de mercado actuales relacionadas con instrumentos

financieros similares.

©) Inversiones financieras a valor razonable con cambios en patrimonio -
El valor razonable de inversiones a valor razonable con cambios en patrimonio, que se negocian
en mercados activos a la fecha del estado de situacién financiera, se basa en su precio de
cotizacién, sin deducir los costos de transaccién. Para el resto de inversiones al valor razonable
con cambios en resultados que no se negocian en un mercado activo y el instrumento financiero
derivado, el valor razonable se determina usando técnicas de valoracién adecuadas. Las técnicas
de valoracién incluyen técnicas de valor presente neto y la comparacién con instrumentos
similares para los cuales existen precios de mercado.
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Jerarquia de valores razonables -

La Compaififa utiliza la siguiente jerarquia para registrar o revelar, segun lo requerido por las NIIF,
el valor razonable de sus instrumentos financieros y propiedades de inversion registradas en el
estado de situacién financiera:

- Nivel 1: precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

- Nivel 2: técnicas de valorizacién para las que los datos y variables que tienen un efecto
significativo sobre la determinacién del valor razonable registrado son observables, ya sea
directa o indirectamente.

- Nivel 3: técnicas de valorizacién para las que los datos y variables que tienen un efecto
significativo sobre la determinacién del valor razonable registrado no se basan en datos
observables del mercado.

Inversiones financieras (sin cotizacién bursatil) a valor razonable con cambios en patrimonio,
cuyos valores razonables fueron determinados mediante nivel 3 de la jerarquia:

- Propiedades de inversion, cuyos valores razonables fueron determinados mediante el

Nivel 3 de la jerarquia.
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